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2. Burgermeister Simon Giegerich erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Umwelt-, Bau-,
Sanierungs- und Verkehrsausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungs-

geméaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und

Verkehrsausschusses fest.
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Genehmigung von Sitzungsniederschriften
Bekanntgabe und Beschlussfassung

TOP 2 Anwesen Krel3stralRe 2 - stadtebauliche Entwicklungsmaoglichkeiten
-Beratung und Beschlussfassung-

Sachverhalt:
Stadteplaner Tropp stellt die stadtebaulichen Entwicklungsmdoglichkeiten fir das Anwesen
KreR3stralRe 2 vor. Es werden zwei Moglichkeiten zur kunftigen Entwicklung gesehen.
a) Erhalt und Umbau des Bestandes mit unbedingter Neugestaltung der Fassade
b) Neubebauung des Gelandes unter folgenden MalRgaben:
e Gebaudekorper mindestens 5 m von der Stral3enparzelle RoOmerstral3e zurtick-

springend

o Max. Traufhéhe zur RomerstraRe 11m (entspricht 2 neuzeitlichen Vollgeschos-
sen)

e Massive Baustrukturen mit Lochfassade, Materialien Sandstein, Klinker, aber
auch Putz

e StralRenparallele Ausrichtung des Hauptgebaudekorpers

e Flachgeneigte Dachform (als Walmdach mit Dachliberstand; Eindeckung Ziegel,
Schiefer oder Zinkblech)

o Die Erdgeschosszone sollte direkt von der RémerstraBe oder vom Eckbereich
Romer-/Krel3stral3e erschlossen sein.

Zur Neugestaltung sollte der bestehende Bebauungsplan ,Krefstrale2 aufgehoben und neu
aufgestellt oder durch Anderung angepasst werden. Ein Bebauungsplanentwurf ist als Anlage
beigefugt.

Eine zusatzliche Teiliiberbaubarkeit der jetzigen Freiflache ist denkbar. Eine Festsetzung von
GFZ und GRZ wird als nicht erforderlich angesehen, da durch die anderen Festlegungen die
Entwicklung ausreichend definiert ist.

Den Grundsticksinteressenten bzw. Maklern sollen diese Mdglichkeiten, bei Bedarf, in einem
Gesprach mit dem Bauamt und dem Stadteplaner vermittelt werden.

Sollte eine Neubebauung erwiinscht sein, sollte nach den Eingaben des Investors die Bauleit-
planung durchgefiihrt werden.

Beschluss:

Der Bebauungsplanentwurf wird in der vorliegenden Form anerkannt.

Die Makler sollen die Information erhalten und in lhr Vermarkungskonzept aufnehmen.

Sollte vom kunftigen Eigentimer eine Neubebauung erwiinscht sein, soll der bestehende Be-
bauungsplan dem vorliegenden Entwurf entsprechend abgedndert werden.

einstimmig beschlossen

TOP 3 Stadtebaufdrderung - Fortschreibung der Forderprogramme 2015-2018, Be-
darfsermittlung
-Beratung und Empfehlungsbeschlussfassung-

Sachverhalt:
Der 2. Burgermeister erlautert die Auflistung der Bedarfsmitteilungen, die als Anmeldung fur
2015 und Folgejahre bis einschl. 2018 der Regierung von Unterfranken gemeldet werden. Er
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weist in dem Zusammenhang auf das bereits erfolgte Gesprach mit Fr. Kircher, Frau Zichner
und Herrn Happel am 09.07.2014 in Miltenberg hin.

Die Fortschreibung wurde dem Stadtbodenkonzept entnommen. Die dort aufgefihrten Mal-
nahmen wurden nach Prioritéat in das Fortschreibungsprogramm aufgenommen.

Die angegebenen Zahlen beruhen dementsprechend auch auf den Kostenschétzungen des
Stadtbodenprogramms.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss zu fassen:

Die Jahresantrage fur das Stadtebauforderungsprogramm fir das Jahr 2015 und die Fort-
schreibungsjahre 2016- 2018 werden gestellt und die darin enthaltenen MalRnahmen in der er-
forderlichen Hohe verbindlich in den Vermégenshaushalt 2015 aufgenommen.

Gleichzeitig werden die angemeldeten Betrage fir die Fortschreibungsjahre 2016-2018 in die
mehrjahrige Finanzplanung aufgenommen. Die Projektmeldung liegt als Anlage dem Origi-
nalprotokoll bei.

Die Projektmeldung wird dahingehend geéndert, dass die Mallhahme ,An der Mainbriicke® in
Hohe von 5.000 € vom Jahr 2016 in das Jahr 2015 verschoben wird.

einstimmig beschlossen

TOP 4 Antrag der CSU-Fraktion im Rahmen der Briickensanierung - Infrastrukturel-
le Entwicklung in Eisenbach
-Vorberatung und Empfehlungsbeschluss-

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 14.07.2014 stellt die CSU-Fraktion folgenden Antrag:

,Die weitere Planung zum Ausbau der sogenannten Léserbriicke in eine ein- oder zweispurige
PKW-Briicke wird eingestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Realisierung der infrastruktu-
rellen Entwicklung des Gebietes hinter dem Eisenbacher Sport- und Freizeitgelande zu prifen
und dem Stadftrat hieriiber Bericht zu erstatten.*”

Der Original - Antrag ist der Beschlussvorlage beigefligt.

Der Antrag wird dahingehend begriindet, dass die Notwendigkeit des unverzuglichen Sanie-
rungsbeginns der Briicke in der BrickenstraRe gesehen wird. Weiterhin sei der Ausbau der
Ldserbriicke mit einigen Nachteilen behaftet, weshalb die Planungen hinsichtlich dieses Stan-
dortes einzustellen seien.

Aufgrund der infrastrukturellen Entwicklung Eisenbachs sei mit den verschiedenen Fachbehor-
den abzupriifen, ob ein Brickenstandort hinter dem Eisenbacher Sport- und Freizeitgelande
realisierbar sei.

Aus Sicht der Verwaltung steht die Planung der Briicke Uber die BriickenstralRe aufgrund der
Dringlichkeit im Vordergrund.

Die bestehende Planung muss weiter vorangetrieben werden, so dass mit einer durch den
Stadtrat genehmigten Vorplanung die weiter erforderlichen Schritte bearbeitet werden kdnnen.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss zu fassen:

Die weitere Planung zum Ausbau der Ldserbriicke soll zum jetzigen Zeitpunkt eingestellt wer-
den, die Realisierung der Briickensanierung der Bricke in der BriickenstraRe soll vorangetrie-
ben werden.

Ja4 Nein5 beschlossen
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TOP 4.1 Antrag CSU-Fraktion - Infrastrukturelle Eintwicklung Eisenbach
Entwicklung des Gebietes hinter dem Eisenbacher Sport- und Freizeitgelan-
des

Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt, die Realisierung der infrastrukturellen Entwicklung des Gebie-
tes hinter dem Eisenbacher Sport- und Freizeitgeldndes mit den Fachbehdrden abzuklaren und
dem Stadtrat hierlber Bericht zu erstatten.

Ja 7 Nein 2 beschlossen

TOP 5 Brickensanierung Eisenbach - Vorstellung Manahme durch das Ingenieur-
buro Hochreither und Vorndran
-Information und Empfehlungsbeschlussfassung-

Sachverhalt:

Das Biro Hochreiter und Vorndran erlautert den Sachstand und stellt die Vorplanung, auf
Grundlage der einstimmig beschlossenen Variante 1, aus der Variantenbetrachtung fur die bau-
zeitliche Verkehrsfiihrung und Lagebestimmung des Briickenneubaus dem Gremium vor.

Des Weiteren werden die Ergebnisse der zwischenzeitlich durchgefuhrten Bruckenprifung und
ein Zwischenstand der Nachrechnung des Bestandsbauwerks vorgestellt.

Bei Variante 1 handelt es sich um einen Ersatzneubau der beiden Brickenbauwerke, Ful3gan-
ger- und StraRRenbricke in bestehender Lage. Die bauzeitliche Verkehrsfiihrung soll Gber eine
1-spurige Behelfsbriicke mit Gehweg erfolgen.

Die Grobkostenschatzung fur diese Variante betragt 1.178.558,15 € ohne Kosten fur Planun-
gen, Gutachten und Leitungsumlegungen.

In dieser Kostenschatzung sind ca. 135.000,-€ fur die Herstellung der Behelfsbriicke enthalten.

Bei der Vorplanung wére nun die Entscheidung zu treffen, ob die von Hochreiter + Vorndran
vorgeschlagene Vorzugslésung vom Stadtrat als Grundlage fur die weitere Planung bestatigt
wird. Erarbeitet wurde eine Variante mit einer Gehwegbreite von 1,50 m und einer Gehwegbrei-
te von 2,50 m, sowie Varianten zur Querschnittsgestaltung und Griindung des Briickenneu-
baus.

Da im Brickenbauwerk Versorgungsleitungen liegen, wird eine Unterdiikerung der Momling fur
die Versorgung Eisenbachs (Telefon, Strom...) erforderlich. Eine Kostenschatzung fiir diese
Maflnahme (Planung, wasserrechtliches Verfahren, Unterdiikerung) liegt noch nicht vor.

Ein Angebot fur die Planungen wurde angefordert, da die wasserrechtlichen Verfahren der ver-
schiedenen Versorgungstrager und die Bauarbeiten koordiniert werden miissen.

Diese MaRnahme misste vor Abbruch der bestehenden Brlicke erfolgen.

Der Auftrag fur die Verkehrsplanung wurde zwischenzeitlich vergeben. Die Ergebnisse sollen
den Gremien zeitnah vorgestellt werden.

Die Fahrzeugzahlung ergaben in beide Richtungen Spitzenbelastungen von 140 Fahrzeugen /
Stunde. Die durchschnittliche Belastung liegt zwischen 80 und 120 Fahrzeugen in der Stunde
(zwischen ca. 700 und ca. 1.100 Fahrzeuge am Tag).

Die Werte werden dem Verkehrsplaner zur Planung zur Verfligung gestellt.

Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten kommt aus Sicht der Verwaltung lediglich eine einspurige
Behelfsbricke in Frage. (Zum Vergleich beim Bau des Hochwasserschutzes in Miltenberg wur-
de der Verkehr tGber mehrere Monate einspurig im Ampelverkehr geregelt, dies bei einem Ver-
kehrsaufkommen von 8.000 bis 10.000 Fahrzeugen pro Tag).
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Da auch Gelenkbusse die Behelfsbriicke nutzen, wird deren Ausgestaltung hieran angepasst.
Ein Befahren durch Langholzfahrzeuge ist dann ebenfalls gewahrleistet, so dass sich eine Um-
fahrung fir die Holzabfuhr, sowie die Frage, ob Langholz im Bauzeitraum transportiert werden
muss, erubrigt.

Das THW kann keine Unterstiutzung beim Bau der Behelfsbriicke leisten, da das Tatig werden
des THW auRerhalb eines Hilfseinsatzes, also im Rahmen einer wirtschaftlichen Leistung, eine
Unbedenklichkeitsbescheinigung der IHK benétigt. Das THW stiinde sonst in Konkurrenz zu
wirtschaftlichen Unternehmen. Das THW verfligt auch nicht selbst Giber das geeignete Briicken-
baumaterial, dieses wird Uber das Eisenbahnbundesamt vermittelt. Das Material steht grund-
satzlich nur fur kurzfristige Hilfseinsatze zur Verflgung. Soll das Material zu wirtschaftlichen
Leistungen eingesetzt werden, sind lange Vorlaufzeiten, Antragsverfahren und entsprechende
Mietzahlungen durch den Begunstigten einzuberechnen.

Die nachste Facheinheit Briickenbau ist in Freising stationiert. Die Stadt misste alle Fahrt- und
Reisekosten, Unterbringung, usw. dieser Facheinheit tragen, sowie die Kosten des Transportes
des Bruckenbaumaterials von Kehl/Rhein nach Eisenbach und zurtick. Unbenommen nattrlich
die statischen und bautechnischen Berechnungen dazu.

Aus den Erfahrungen des THW scheidet daher ein Briickenbau auB3erhalb eines Hilfseinsatzes
aus wirtschaftlichen und organisatorischen Griinden aus.

Aussagen zur Zuschussfahigkeit konnen erst getroffen werden, wenn dem staatlichen Bauamt
die vom Stadtrat bestatigte Vorplanung vorliegt. Voraussetzung fir die Bezuschussung ist eine
Verbesserung des Bruckenbauwerkes, welche durch die Verwaltung in der Belastbarkeit der
Briicke gesehen wird.

Beschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, die vorgestellte Vorzugslosung (Variante G1- Teilrlickbau best.
Widerlager und Neubau mit Tiefgriindung, sowie Variante U4 — Plattenbalken aus Spannbeton-
Fertigteilen, Regelquerschnitt) als Grundlage fur die weitere Planung zu bestatigen.

einstimmig beschlossen

|TOP 5.1 Briickensanierung Eisenbach - Gehwegbreite |

Dem Stadtrat wird empfohlen, die Planung der Briicke mit einer Gehwegbreite von 2,50 m zu
bestatigen.

Ja4 Nein 5 beschlossen

TOP 6 Vollzug des BauGB - Aufstellung des Bebauungsplanes "Norderweiterung
Versandlager ICO- Gemarkung Erlenbach” und Anderung des Flachennut-
zungsplanes
Fruhzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
einschl. Scoping - Stadt Erlenbach a.Main
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Stadt Erlenbach hat in ihrer Sitzung am 02.06.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Norderweiterung Versandlager ICO- Gemarkung Erlenbach® und die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen.

Am 31.07.2014 wurde die Durchfiihrung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen.
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Die Stadt Obernburg a.Main wird als Trager 6ffentlicher Belange um AuBerung hinsichtlich des
erforderlichen Umfangs- und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
bis 26.09.2014 gebeten. Dem Vorhaben entsprechend kdnnen angemessene Erganzungsvor-
schlage gemacht werden.

Im Flachennutzungsplan werden bisherige Wald bzw. Michgebietsflachen in Sondergebietsfla-
chen geéandert.

Aus den, der Stadt Obernburg, vorliegenden Unterlagen ist folgendes zu entnehmen:

Eine Bebauungsplanaufstellung ist notwendig, da die, fir das Logistikzentrum, genutzte Flache
keine zusatzlichen Erweiterungs- bzw. Ausweichmdglichkeiten zur sachgemaflen Lagerung
bietet und die vorhandenen Lagerkapazitaten vollstandig erschopft sind.

Das vorhandene Lager- und Logistikgebdude wurde in den 1960er und 70 er Jahren mit einer
geplanten Nutzungsdauer von ca. 35 Jahren erbaut.

Aus 0.g. Grunden ist es zwingend erforderlich, fir die Standortlogistik nachhaltige und wirt-
schaftliche Erweiterungsflachen zu schaffen.

Die dafur vorgesehene Flache weist nach intensiver Prifung die besten Voraussetzungen auf.
Sie verfugt, dank ihrer unmittelbaren Nahe zu den Produktionsbereichen des ICO Uber eine
direkte Anbindung an alle infrastrukturellen Standorteinrichtungen.

Eine Alternativprifung ergab, dass alle anderen im Besitz der Standortbetreibergesellschaft
Main Site befindliche Grundstiicke hierfir nicht geeignet sind.

Die aus dem Produktionsbereich kommenden Produkte werden Uber eine automatische, unter-
irdische Verbindung zu den Lager- und Logistikflachen transportiert. Der Versand soll tber
Bahnverkehr bzw. LKW Verkehr (B469) erfolgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung
-Eingeschranktes Industriegebiet (Gl (e))
- Mischgebiet (Werkssiedlung)
- Sondergebiet Logistik

2. Mal3 der baulichen Nutzung
Es werden Baugrenzen bestimmt und Grundflachenzahl und maximale Baumassenzahl
festgesetzt. Die max. zulassige Geb&audehdhe wird innerhalb des Gl(e) wie bisher mit
konkreten Werten festgesetzt und im nérdlichen Erweiterungsbereich wird die zulassige
Gebaudehohe mit max. 14 m uber dem nattrlichen Gelande festgesetzt.

3. Verkehr
Die verkehrsméaRige Erschliel3ung erfolgt Gber eine zusatzlich geplante Einmiindung in
die  Staatsstral3e 2309. Vorgesehen ist auch eine interne Stralenanbindung zwischen
dem sudlichen (vorhandenen) Logistikbereich und den noérdlich geplanten Erweiterungs-
flachen.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Die Schallimmissionsprognose in der vorliegenden Fassung (26.07.2014)kommt zu fol-
genden zusammenfassenden Ergebnissen: (Teilauszug)
Da nur Tagbetrieb geplant ist und wegen hinreichender Entfernungen werden die Richt-
werte an den Aufpunkten um 10 dB oder mehr unterschritten. Nach TA Larm liegen die
Aufpunkte damit auRerhalb des Einwirkungsbereichs der Anlage.
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FlachengroRen:

ERLENBACH

Sondergebiet ,Logistik" 6,41 ha
Mischgebiet 2,12 ha
Industriegebiet Gl € 7,96 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,51 ha
Versorgungsflache 0,01 ha
Waldflache 0,89 ha
Okologische

Ausgleichsflachen westlich

der StaatsstralRe 2309 0,87 ha
Okologische

Ausgleichsflachen 6stlich

der StaatsstralRe 2309 1,58 ha
Geltungsbereich 20,35 ha
Okologische Ausgleichs-

Flachen extern 3,38 ha
Beschluss:

Es werden keine Einwendungen zur vorliegenden Planung erhoben, da planungsrechtliche Inte-
ressen der Stadt Obernburg nicht beeintrachtigt werden.

Ja8 Neinl beschlossen

TOP 7 Vollzug des BauGB - Aufstellung des Bebauungsplanes "Norderweiterung
Versandlager ICO- Gemarkung Elsenfeld" und Anderung des Flachennut-
zungsplanes
Frihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB
einschl. Scoping - Markt Elsenfeld
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Markt Elsenfeld hat in seiner Sitzung am 02.06.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Norderweiterung Versandlager ICO- Gemarkung Elsenfeld“ und die Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen.

Am 30.07.2014 wurde die Durchfiihrung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Die Stadt Obernburg a.Main wird als Trager offentlicher Belange um AuRRerung hinsichtlich des
erforderlichen Umfangs- und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
bis 26.09.2014 gebeten. Dem Vorhaben entsprechend kénnen angemessene Erganzungsvor-
schlage gemacht werden.

Im Flachennutzungsplan sind werden bisherige Waldflachen in Sondergebietsflachen geandert.
Aus den, der Stadt Obernburg, vorliegenden Unterlagen ist folgendes zu entnehmen:

Eine Bebauungsplanaufstellung ist notwendig, da die, fur das Logistikzentrum, genutzte Flache

keine zusétzlichen Erweiterungs- bzw. Ausweichmdglichkeiten zur sachgeméafRen Lagerung
bietet und die vorhandenen Lagerkapazitaten vollstandig erschopft sind.
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Das vorhandene Lager- und Logistikgebaude wurden in den 1960er und 70 er Jahren mit einer
geplanten Nutzungsdauer von ca. 35 Jahren erbaut.

Aus 0.g. Grunden ist es zwingend erforderlich, fur die Standortlogistik nachhaltige und wirt-
schaftliche Erweiterungsflachen zu schaffen.

Die dafur vorgesehene Flache weist nach intensiver Prifung die besten Voraussetzungen auf.
Sie verfugt, dank ihrer unmittelbaren Nahe zu den Produktionsbereichen des ICO uber eine
direkte Anbindung an alle infrastrukturellen Standorteinrichtungen.

Eine Alternativprifung ergab, dass alle anderen im Besitz der Standortbetreibergesellschaft
Main Site befindliche Grundstiicke hierfir nicht geeignet sind.

Die aus dem Produktionsbereich kommenden Produkte werden Uber eine automatische, unter-
irdische Verbindung zu den Lager- und Logistikflachen transportiert. Der Versand soll tUber
Bahnverkehr bzw. LKW Verkehr (B469) erfolgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
- Sondergebiet Logistik mit Zweckbindung

2. Mal3 der baulichen Nutzung
Es werden Baugrenzen bestimmt. Die Grundflachenzahl innerhalb der SO ,Logistik* wird
auf 0,8 und die maximale Baumassenzahl 10,0 festgesetzt. Die max. zulassige Gebau-
deh6he mit max. 14 m Uber dem natlrlichen Gelande festgesetzt.

3. Verkehr
Die verkehrsméaRige ErschlieBung erfolgt Uber eine zusatzlich geplante Einmindung in
die  StaatsstraRe 2309. Vorgesehen ist auch eine interne StralBenanbindung zwischen
dem sudlichen (vorhandenen) Logistikbereich und den nérdlich geplanten Erweiterungs-
flachen.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Die Schallimmissionsprognose in der vorliegenden Fassung (26.07.2014)kommt zu fol-
genden zusammenfassenden Ergebnissen: (Teilauszug)
Da nur Tagbetrieb geplant ist und wegen hinreichender Entfernungen werden die Richt-
werte an den Aufpunkten um 10 dB oder mehr unterschritten. Nach TA L&arm liegen die
Aufpunkte damit au3erhalb des Einwirkungsbereichs der Anlage.

FlachengroRen:

ELSENFELD

Sondergebiet ,Logistik" 6,76 ha
Waldflache 2,74 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,43 ha
Okologische

Ausgleichsflachen Dammsfeld 9,03 ha
Geltungsbereich 18,96 ha
Okologische Ausgleichs-

flachen Wald Markt Elsenfeld 3,38 ha

Beschluss:

Es werden keine Einwendungen zur vorliegenden Planung erhoben, da planungsrechtliche Inte-
ressen der Stadt Obernburg nicht beeintrachtigt werden.

Ja8 Neinl beschlossen
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TOP 8 Vereinfachtes Raumordnungsverfahren - Fa. Lower, Goldbach
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Regierung von Unterfranken fuhrt als hohere Landesplanungsbehdrde ein vereinfachtes
Raumordnungsverfahren beziglich der Verlagerung des Gartencenters der Fa. Lower von
Aschaffenburg nach Goldbach durch.

Sie bittet hierzu zum Stellungnahme bzw. Einverstandnis.

Die Fa. Lower beabsichtigt die Verlagerung ihres Gartencenters von der Schillerstrale 109,
Aschaffenburg zu dem Standort ,An der Lache® des Marktes Goldbach. Der Vorhabenstandort
befindet sich direkt an der Gemarkungsgrenze vom Markt Goldbach und der Stadt Aschaffen-
burg. Der Standort des Bestandsbetriebs in Aschaffenburg liegt rd. 3 km vom Vorhabenstandort
in Markt Goldbach entfernt.

Durch die Verlegung und den Neubau strebt die Inhaberfamilie eine Modernisierung und An-
passung des Betriebes an bestehende Wettbewerbsstrukturen an. Im Rahmen der Betriebsver-
lagerung ist auch eine Verkaufsflachenerweiterung von derzeit 5.603 m2 Verkaufsflache (unge-
wichtet) auf 8.169 m2 geplant.

Der Schwerpunkt wird auf die Hauptgruppe ,Pflanzen“ gelegt in Verbindung mit einer umfang-
reicheren Présentationsflache, auch zur Optimierung der Standortbedingungen fir die Pflanzen.
Ziel der Planung ist eine gesteigerte Gesamtattraktivitat. Das gesamte Plangebiet umfasst eine
Grof3e von 24.500 m2.

Beschluss:
Es werden keine Einwendungen zur vorliegenden Planung erhoben, da planungsrechtliche Inte-
ressen der Stadt Obernburg nicht beeintrachtigt werden.

einstimmig beschlossen

TOP 9 Baugenehmigung- An den Tennisplatzen, FI.Nr. 6010/7
Einrichtung einer Schank- und Imbisswirtschaft "Tennis-Akademy" in beste-
hender Tennishalle
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Christoffel, Jovanovski und Schaad GbR;

Vorhaben: Einrichtung einer Schank- und Imbisswirtschaft
Tennis-Akademy in bestehender Tennishalle

Lage: Salztrég , Fl. Nr. 6010/7,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 24.07.2014

BV-Nr.: 1786/2014/1

Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen eine Nutzungsanderung. Sie planen die Einrichtung einer Schank-
und Imbisswirtschaft in bestehender Tennishalle. Es werden 21 Stellplatze nachgewiesen.
Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, son-
dern vielmehr im AuRenbereich.

Somit ist das Bauvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.
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Da es sich hier um eine Nutzungsanderung in einem bestehenden genehmigten Gebaude ohne
baugenehmigungspflichtige bauliche Anderungen handelt, werden durch deren Ausfiihrung o-
der Benutzung keine offentliche Belange beeintrachtigt. Auch die Erschliel3ung ist gesichert.

Nach der Stellplatzsatzung sind fir die Tennisplatze im Freien 12 Stellplatze, fur die Platze In-
nen 2 Stellplatze und fir den Imbissgastraum von 45 gm 5 Stellplatze notwendig. Somit sind
insgesamt 21 Stellplatze nachzuweisen.

Da diese Stellplatze auf einem direkt anliegenden Grundstiick nachgewiesen werden, wurde
der Stadt Obernburg ein Pachtvertrag vorgelegt.

Laut Stellplatzsatzung ist es jedoch erforderlich, die einem Bauvorhaben zugeordneten Stell-
platze dinglich zu sichern.

Sofern der Bauherr die Stellplatze dinglich sichert, sind diese als Nachweis anzuerkennen.

Beschluss:

Dem Antrag Einrichtung einer Schank- und Imbisswirtschaft Tennis-Akademy in bestehender
Tennishalle, FI.Nr. 6010/7 Gemarkung Obernburg (Christoffel, Jovanovski und Schaad GbR)
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 Abs.1 Satz 1 BauGB erteilt.
Die 21 Stellplatze sind dinglich zu sichern.

einstimmig beschlossen

TOP 10 Baugenehmigung- Carl-Platz-Straf3e 2, FI.Nr. 3575/1
Dachgeschossausbau
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Dirk Schellenberger

Vorhaben: DachgescholRausbau

Lage: Carl-Platz-StralRe 2 , Fl. Nr. 3575/1,
Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 22.08.2014

BV-Nr.: 311/2014

Beschreibung :

Der Antragsteller beantragt eine Baugenehmigung. Er plant einen Dachgeschossausbau. Hier-
zu wird eine Dachgaube errichtet und im Dachgeschoss eine weitere Wohnung geplant.

Die Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt. Es werden 2 Stellplatze errichtet.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Es
ist vielmehr nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauter Ortsteile) zu beurteilen.

Da im Bereich Obernburg — Nord bereits mehrere Dachgauben vorhanden sind, fugt sich diese
Gaube in die Eigenart der umliegenden Bebauung ein. Auch Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung und die Bauweise entspricht § 34 BauGB.

Fur die zusatzliche Wohnung werden 2 weitere Stellplatze nachgewiesen.
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Beschluss:
Dem Antrag Dachgeschol3ausbau, FI.Nr. 3575/1 Gemarkung Obernburg (Dirk Schellenberger)
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB wird er-
teilt.

einstimmig beschlossen

TOP 11 Baugenehmigung - Hohe StralRe , FI.Nr. 7971
Erweiterung einer Maschinen- und Geratehalle
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Birgit Schmidt, Roland Schmidt, Stephan Schmitt

Vorhaben: Erweiterung einer Gerate- und Maschinenhalle
Lage: Hohe Straf3e , Fl. Nr. 7971,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 30.07.2014

BV-Nr.: 1243/2014

Beschreibung :
Die Antragsteller beantragen eine Baugenehmigung. Sie vergréRerten die bisherige Halle.
Der Bauantrag umfasst eine Vergréf3erung der Halle von 8,70 x 7,65 m (ca. 67 gm).

Rechtslage:
Fur dieses Bauvorhaben wurde bereits am 14.07.2011 ein Bauantrag gestellt. Die Stadt Obern-
burg hat hierzu das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt, da die Privilegierung nicht nach-
gewiesen wurde und das Vorhaben im Wasserschutzgebiet liegt und somit 6ffentliche Belange
nach § 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt. Vom Landratsamt Miltenberg wurde dieses Bauvorha-
ben negativ beschieden. Daraufhin wurde von den Eheleuten Schmidt Klage eingereicht.

- Mit Urteil vom 08.01.2013 wurde die Klage vom Verwaltungsgericht Wirzburg abgewie-
sen.
Als Hauptgrund wurde festgestellt, dass die Anlagen nicht privilegiert im Sinne des § 35
Abs. 1 BAUGB sind und daher inshesondere keinem landwirtschaftlichen Vorhaben die-
nen. Als nicht privilegierte Vorhaben (8§ 35 Abs. 2 BAUGB) sind sie wegen Beeintrachti-
gung offentlicher Belange unzulassig. Somit ist von einem ,sonstigen Vorhaben® im Sin-
ne v. 8 35 Abs. 3 BauGB auszugehen. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange bei
diesem Vorhaben wird als gegeben angesehen. Die beantragte Hallenerweiterung wi-
derspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, sowie den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Auch wird die Eigenart der Landschaft beein-
trachtigt und das Landschaftsbild verunstaltet. Weiter lasst das Vorhaben auch die Er-
weiterung einer Splittersiedlung beflirchten.

- Im Jahr 2013 wurde in gleicher Angelegenheit von Herrn Rudolf Morhart in gleicher An-
gelegenheit ein Bauantrag eingereicht. Auch hierzu wurde die Baugenehmigung vom
Landratsamt Miltenberg mit Datum vom 11.10.2013 versagt, da das Landratsamt dieses
Vorhaben von Herrn Morhart als sonstiges Vorhaben nach 8 35 Abs. 2 BauGB einge-
stuft hat. Weiter wurde auch alle bereits vom Verwaltungsgericht aufgefiihrten Griinde in
den ablehnenden Bescheid tbernommen.

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Es liegt im Aul3enbereich im land- und forstwirtschaftlichen Bereich des Flachennutzungs-
planes. Weiter liegt das Geb&ude im Bereich des Wasserschutzgebietes Zone ll.
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Die bisherige Unterstellhalle wurde als Schutzhtte fir Weidevieh und Geréte, sowie zur
Lagerung von Heu mit einer Grof3e von 13,00 m x 7,65 m genehmigt. Auch eine Einzau-
nung fir das Weidevieh mit einer Héhe von 1,0 m wurde genehmigt mit Bescheid vom
17.09.1998.

Die Erweiterung der Halle soll nicht als Unterstellhalle fiir Weidevieh dienen, sondern ei-
ne Gerate und Maschinenhalle sein. Die Halle soll um 8,70 m erweitert werden.

Eine Privilegierung wird insoweit nachgewiesen, dass der Stadt Obernburg ein Schrei-
ben vom Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten vorgelegt wird, indem bestatigt
wird, dass Herr Schmidt einen Betrieb gemeldet hat und er jahrlich einen Mehrfachan-
trag stellt und momentan 3,47 ha Ackerflache bewirtschaftet und 5 Mutterschafe halt.

Ob dies fir eine Privilegierung ausreichend ist, unterliegt der Prufung des Landratsam-
tes.

Das Vorhaben ist, sofern die Privilegierung nach § 201 BauGB als nachgewiesen gilt,
nach 8 35 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Das Vorhaben ist somit nur zulassig, wenn 06f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen, die ErschlieBung gesichert ist

Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben insoweit entgegen, dass der Bereich im
Wasserschutzgebiet Zone Il liegt und wie bereits auch vom Verwaltungsgericht ausge-
fuhrt, dieses Vorhaben auch Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie die naturliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt und das Landschaftsbild verun-
staltet.

Beschluss:

Dem

Antrag Erweiterung einer Geréte- und Maschinenhalle, FIL.Nr. 7971 Gemarkung

Obernburg wird nicht zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satz 1
BauGB wird nicht erteilt, da 6ffentliche Belange entgegenstehen.

Ja 3 Nein 6 abgelehnt

TOP 12 Baugenehmigung - Im Weidig 25, FI.Nr. 6923

Errichtung von 2 neuen Silos

Ruckbau eines vorhandenen Silos

Modernisierung der vorhandenen Betonmischanlage
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach 8§ 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Aschaffenburg GmbH &Co KG Heidelberger Beton,
Vorhaben: Errichtung von zwei neuen Silos (Zement ect.) Ruckbau eines

vorh. Silos; Modernisierung der vorhandenen Betonmischanlage

Lage: Im Weidig 25, FI. Nr. 6923,
Gemarkung: Obernburg.
Eingangsdatum: 16.09.2014
BV-Nr.: 851/2014/1
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Beschreibung :

Die Antragstellerin beantragt eine Baugenehmigung. Sie plant die Errichtung von 2 neuen Silos,
den Ruckbau eines vorhandenen Silos sowie die Modernisierung der vorhandenen Beton-
mischanlage.

Sie beantragen eine Befreiung bezlglich der festgesetzten Hohe von 13,50 m. Geplant sind
19,56 m zuzuglich 1,10 m Geléander.

Das vorhandene Silo weist im Bestand in etwa dieselbe Hohe auf wie die geplanten Silos. Ein
Herabsetzen ist aus betriebstechnischen Aspekten nicht méglich, da ein Fahrmischer-LKW mit
ca. 4 m Hohe unter der Anlage hindurchfahren und darunter stehen bleiben muss, um dann
beladen werden zu kénnen.

Rechtslage:
Fir dieses Bauvorhaben wurde mit Bescheid vom 30.07.2014 ein Vorbescheid vom Landrats-
amt Miltenberg erteilt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Industrie-
und Gewerbegebiet Sudlich der Eisenbacher Stralle 1.

Das Baugrundstuick ist im Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzt. Die maximal zuléssi-
ge Hohe betréagt bei hdchstens 4 Vollgeschossen 13,50 m.

Das bisherige Silo ist 22,50 m hoch.

Somit ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2
BauGB bezlglich der festgesetzten Héhe notwendig.

Beschluss:

Dem Bauantrag zur Errichtung von zwei neuen Silos (Zement ect.); Rickbau eines
vorhandenen Silos; Rickbau eines Seitenbgebaudes und Modernisierung der vorhandenen
Betonmischanlage, Fl. Nr. 6923 Gemarkung Obernburg (Aschaffenburg GmbH &Co KG
Heidelberger Beton) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 Abs.1
Satzl BauGB erteilt. Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich
der H6he nach § 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen

TOP 13 Baugenehmigung - Am Mihlrain 1 und 3, FI.Nr. 6604, 6605
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses
Sima Immobilien GmbH
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach 8§ 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Sima Immobilien GmbH

Vorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses

Lage: Am Muhlrain 1 / Am Muhlrain 3, Fl. Nr. 6604, 6605,
Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 15.09.2014

BV-Nr.: 2603/2014/1
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Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen eine Baugenehmigung. Sie planen auf den Grundsticken FI.Nr.
6605, 6604 den Bau eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten mit insgesamt 16 Stellplat-
zen.

Folgende Befreiungen werden beantragt:

Vorgabe E + 1:
Im Bereich des Grundstiickes Fl. Nr. 6604 soll neben E + 1 ein Untergeschol3 gebaut werden.

Befreiung von der Traufhdhe:
Die Traufhohe betragt bergseits zwischen 6,01 bis 7,03 m. Talseitig betragt die Traufhéhe 7,70
m.

Die Nachbarn wurden beteiligt, haben den Bauantrag jedoch nicht unterschrieben.

Rechtslage:
Zu diesem Bauantrag wurde in der Bauausschusssitzung vom 26.03.2014 bereits ein Bauvor-
bescheid beantragt, welchem der Bauausschuss auch zugestimmt hat. Ein rechtsgultiger Bau-
vorbescheid liegt allerdings nicht vor. Der jetzige Bauantragt entspricht jedoch nicht dem bishe-
rigen Antrag.

Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet sudlich der Eisenbacher StralRe und Nordlich der Eisenbacher Strae I im allgemei-
nen Wohngebiet.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 6605 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 6604 wird die bergseitige Traufhthe um 1,00 m Uberschritten. Die
talseitige Traufhohe wird in der Gebaudemitte um ca. 1,70 m Uberschritten. Weiter wird die
Bauweise aufgrund des Garagen- bzw. Untergeschosses nicht eingehalten. Da aufgrund der
Gelandetopografie ein Garagengeschoss sinnvoll ist, um die Stellplatze nachzuweisen, und
somit auch die Bauweise E + 1 und Untergeschoss sinnvoll erscheint, sollte hier einer Befreiung
zugestimmt werden.

Weiter kann einer Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB beziiglich der Geschossigkeit zugestimmt
werden, da diese Abweichung stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung der nachbar-
lichen Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Eine Befreiung von der talseitigen Traufhdhe ist notwendig, um die Geschossigkeit zu ermdgli-
chen und somit die Stellplatzsatzung einzuhalten und die verkehrliche Situation zu entscharfen.

Die Anzahl der Stellplatze entsprechen der Stellplatzsatzung.

Beschluss:
Dem Antrag Errichtung eines Einfamilienhauses, Fl. Nr. 6604, 6605 Gemarkung Obernburg
(Sima Immobilien GmbH) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36
Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt.
Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 BauGB wird
bezuglich:

- der Traufhdhe bergseits

- die Traufhohe talseits

- die Geschossigkeit
wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 14  Baugenehmigung - Fruhlingstrae, FI.Nr. 3618/5
Errichtung von 6 Fertiggaragen und 7 PKW-Stellpléatzen
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach 8§ 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Theresa Scheiter

Vorhaben: Neubau, Errichtung von 6 Fertig-Garagen
und sieben PKW - Stellplatzen

Lage: N&he Frihlingstralde , Fl. Nr. 3618/5,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 15.09.2014

BV-Nr.: 2628/2014

Beschreibung :

Die Antragstellerin beantragt eine Baugenehmigung. Sie plant den Bau von 6 Fertig-Garagen
und 7 PKW-Stellplatzen. Die 7 Stellplatze sind teilweise auf dem stadtischen Grundstiick FI.Nr.
3653 geplant. Diese sollen erst nach dem Flachentausch mit der Stadt Obernburg a.Main ge-
baut werden.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Es
ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Grundsatzlich figen sich die 6 Fertiggaragen und 7 PKW-Stellplatzen nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll in die
nahere Umgebung ein.

Die Flache befindet sich im Teilbereich des HQ 100.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 30.01.2014 sollte eine Teilflache von 114 gm aus FI.Nr. 3653
(Eigentum der Stadt Obernburg) mit einer Teilflache von 100 gm aus FI. Nr. 3581/2 und FI. Nr.
3618/5 (Eigentum ehemals Braunig) getauscht werden. Dies ist ein rein privatrechtlicher Vor-
gang, welcher auf die Entscheidung des Einvernehmens beziiglich des Bauantrages kein Ein-
fluss hat.

Beschluss:

Dem Antrag Errichtung von 6 Fertig-Garagen und sieben PKW - Stellplatzen, FI.Nr. 3618/5 Ge-
markung Obernburg (Theresa Scheiter) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen
nach 8 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt.

Ja7 Neinl beschlossen

TOP 15 Bauvorbescheid - Bayernstrafie 9, FI.Nr. 2637/6
Errichtung einer Gaube
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Katharina Volmer

Vorhaben: Dachgaube, Errichtung einer Dachgaube
Lage: Bayernstral3e 9, Fl. Nr. 2637/67,
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Gemarkung: Obernburg.
Eingangsdatum: 16.09.2014
BV-Nr.: 1735/2014

Beschreibung :

Die Antragstellerin beantragt einen Bauvorbescheid. Sie plant die Errichtung einer Schleppgau-
be. Sie beantragt einer Befreiung beziiglich dem Bau von Dachgauben bei weniger als 30 Grad
Dachneigung, sowie einer Schleppgaube und Blindgaubenflachen.

Die Dachneigung betragt jedoch nur 28 Grad. Es ist eine Schleppgaube vorgesehen, die bei
einer Gesamtbreite von 3,01 m mit ca. 0,90 m Breite auf der Auenwand steht und bedingt
durch den vorhandenen Kamin eine Blindflache von 0,59 m Breite beinhaltet.

Begrindung :
Die lichte Raumhohe in diesem Bereich betragt in 2/3 der Grundflache weniger als 2,0 m. Eine

Schleppgaube kann auch bei 28 Grad Dachneigung noch gut in die Dachflache eingeflgt wer-
den. Sie flgt sich besser als eine Satteldachgaube in das Gesamtbild des Hauses ein und ist
technisch einfacher realisierbar. Die Blindflache ist in Bezug auf die Gesamtbreite untergeord-
net und durch den vorhandenen Kamin ein.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ebenfalls eine Schleppdachgaube im gleichen
Baugebiet.

Die Nachbarn wurden nicht beteiligt.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Eichenhéh-
le”.

Im Bebauungsplan sind Dachgauben auf Wohngebauden sind zuldssig, wenn bei maximal zu-
lassiger Firsthohe von 3,75 m mindestens 30 Grad Dachneigung erreicht wird. Als Dachgauben
sind nur stehende Einzelgauben als Dreiecks-, Giebel- oder Walmdachgauben zulassig. Blind-
gaubenflachen sind unzuladssig.

Die vom Bauherren genannte Schleppdachgaube ist bereits vorhanden, jedoch liegt keine Ge-
nehmigung vor.

Eine Befreiung bezuglich der Schleppgaube ist nach § 31 Abs. 2 BauGB ist moglich, da hier-
durch die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Die Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes wirde in diesem Fall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren. Die Abweichung
ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar, da
die Gaube stral3enseitig errichtet wird und keine unmittelbaren Nachbarn betroffen sind.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Dachgaube, FIL.Nr. 2637/67 Gemarkung
Obernburg (Katharina Volmer) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs.1 Satz 1 BauGB wird erteilt. Einer Befreiung bezlglich der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nach § 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmit.

einstimmig beschlossen
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TOP 16 Baugenehmigung- Schwabenstral3e 5, FI.Nr. 6680/10
Isolierte Befreiung
Bau eines Sichtschutzes
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Herbert Zettelmeier; Gabriele Zettelmeier

Vorhaben: Sichtschutz in H6he von 1,80 m
Lage: Schwabenstral3e 5, Fl. Nr. 6680/10,
Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 02.09.2014

BV-Nr.: 2033/2014/1

Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen eine Isolierte Befreiung vom Bebauungsplan. Sie planen den Bau
eines Sichtschutzes mit 1,80 m Hbhe. Der Sichtschutzzaun soll aus anthrazitfarbenen Alu an
Metallpfosten bestehen. Die Lange betragt 16 m.

Die betroffenen Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Muhl-
rain | und I“.

Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a BayBO sind Mauern einschlieZlich Stitzmauern und Einfriedungen,
Sichtschutzzaunen und Terrassentrennwanden mit einer Hohe bis zu 2 m verfahrensfrei, sofern
der Bebauungsplan eingehalten wird.

Der Sichtschutzzaun erfillt die Voraussetzungen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a BayBO.

Nach den Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplanes ist die Héhe der seitlichen und riickwartigen
Einfriedungen auf 1,30 m als Maschendrahtzaune bzw. dunkel lasierte Holzzaune festgelegt, so
dass eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB notwendig ist.

Diese kann im vorliegenden Fall erteilt werden, da durch die Befreiung keine Grundziige der
Planung beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die 6ffentlichen
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Die nachbarlichen Interessen werden dahingehend bertcksichtigt, dass die Nachbarn dem
Bauvorhaben zugestimmt haben.

Beschluss:

Dem Antrag Errichtung eines Sichtschutzes auf Fl.Nr. 6680/10 Gemarkung Obernburg (Herbert
Zettelmeier, Gabriele Zettelmeier) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 Abs.1 Satz1l BauGB wird erteilt. Einer Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB bezuglich der ei-
nes Sichtschutzes wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 17  Baugenehmigung- Lauterhofstraf3e 19, FI.Nr. 1406
Isolierte Befreiung
Bau eines Carports
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Christiane Koops, Gebhard Koops

Vorhaben: Neubau Carport an den Grundstiicksgrenzen
Lage: Lauterhofstral3e 19, FI. Nr. 1406,
Gemarkung: Eisenbach.

Eingangsdatum: 29.08.2014

BV-Nr.: 2558/2014

Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen eine Isolierte Befreiung vom Bebauungsplan. Sie planen die
Uberdachung der vorhandenen Stellplatze mit einem Carport.

Samtliche Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Attich®.

Nach § 57 Abs. 1 Nr. 1 b BayBO sind Garagen einschlief3lich Gberdachter Stellplatze im Sinne
des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache von bis zu 50 m 2 verfahrensfrei moglich, sofern
der Bebauungsplan eingehalten wird.

Der geplante Carport erflllt die Voraussetzungen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b BayBO.
Da der Carport auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden soll, ist eine Befreiung vom Bebau-
ungsplan nach § 31 Abs. 2 BauGB notwendig.

Diese kann im vorliegenden Fall erteilt werden, da durch die Befreiung keine Grundziige der
Planung beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die 6ffentlichen
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Bei dieser Planung werden weder Grundziige der Planung bertihrt, noch Griinde des Wohls der
Allgemeinheit eingeschrankt. Weiter ist die Abweichung auch stadtebaulich vertretbar. Auch die
nachbarlichen und offentlichen Interessen bericksichtigt werden.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Beschluss:

Dem Antrag Neubau Carport an den Grundstiicksgrenzen, FI.Nr. 1406 Gemarkung Eisenbach
(Christiane Koops, Gebhard Koops) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt. Einer Befreiung vom Bebauungsplan beziiglich der Bau-
grenzen nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 18  Antrag Jurgen Wolf auf Markierung der Einmindung Odenwaldstra-
Re/KirchstralRe
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Stadtrat Jurgen Wolf hat einen Antrag gestellt, an der Einmiindung Odenwaldstraf3e/Kirchstral3e
im Einmuindungsbereich eine Mittelmarkierung anzubringen. Grund ist, dass Fahrzeuge beim
Einfahren in die Odenwaldstral3e die Kurve schneiden und auf die gegenuberliegende Fahr-
bahn gelangen.

Laut Stellungnahme der Polizeiinspektion (PHK Heiner Stehlik) vom 12.08.2014 ist der Antrag
des Stadtrates Wolf nicht so leicht zu verwirklichen. Es handelt sich um eine "Rechts vor Links-
Einmdndung® im Kurvenbereich, die zusatzlich noch im Bereich der OdenwaldstralRe baulich
verengt wurde. Der Einmiundungstrichter der KirchstralRe ist auRerst grof3ziigig aufgeweitet.
AuBerdem befindet sich in dem aufgeweiteten Trichter der Kirchstral3e noch eine markierte
Bushaltestelle. Grundsétzlich ist man nach Meinung des staatlichen Bauamtes (Richtlinien fir
Markierungen) dazu Ubergegangen, innerértlich Uberhaupt keine Mittelstreifen zu markieren.
Markiert werden kann, wenn mehr als 5000 Fahrzeuge pro Tag fahren und die Fahrbahnbreite
mindestens 5,50 m betragt. Gegenlber der Bushaltstelle in der Kirchstral3e ist noch eine
Grenzmarkierung angebracht, die sich zur Ubersichtlichkeit in die OdenwaldstraRe hineinzieht.
Die OdenwaldstralRe vom Naturfreundehaus kommend weist eine Breite von 8 Metern auf und
verengt sich im Bereich der Einmindung Kirchstral3e auf 4,70/4,60 Meter ohne Regenrinne. In
dieser Engstelle darf keine Mittelmarkierung aufgebracht werden.

Da im Bereich der Einmindung Odenwaldstra3e/Kirchstralle wegen einer "Rechts vor Links"-
Regelung keine Blockmarkierung und in der Engstelle keine Mittelmarkierung aufgebracht wer-
den kann, schlagt die Polizei folgende Alternativen vor:

1. Im Bereich der Odenwaldstr. vom Naturfreundehaus kommend ist im Bereich der Breite von
8 m eine Mittelmarkierung (evtl. Warnlinie= engerer Abstand) mdglich, die jedoch vor der
Einmindung enden muss und dem Kurvenverlauf angepasst werden sollte.

2. Auch im Bereich der Kirchstral3e ist das Aufbringen einer Mittel-/Warnlinie moglich um dem
Kraftfahrer eine Orientierung zu geben. Diese Mittel/Warnlinie darf aber auch nicht in den
Einmundungsbereich hingezogen werden. Evtl. kdnnte in der KirchstralRe fir die Abbieger
auch eine Wartelinie (was jedoch in Bayern bei einer Rechts vor Links Situation nicht Ublich
ist) aufgebracht werden. In Hessen sieht man des Ofteren dies "Haifischzahne" Anordnung
bei einer "Rechts vor Links" Situation, die die Polizei im Ubrigen personlich auch nicht
schlecht findet, in der StVO aber nicht vorgesehen sind und deshalb aus polizeilicher Sicht
wegen der Bezugsfallwirkung nicht empfohlen werden kann.

3. Auch eine Sperrflache (Pfropfen) in der Kirchstrafl3e ist mdglich, mit dem Nachteil, dass dort
eine fragwirdige Bushaltestelle angeordnet ist und offiziell keiner lber die Sperrflache fah-
ren durfte, was in der Praxis bestimmt auch nicht eingehalten wird.

Das Thema koénnte auf verschiedenste Weise angegangen werden, sollte aber vor einer end-
gultigen Entscheidung mit einem schliissigen Markierungsplan (evtl. von einem Fachburo) dar-
gestellt werden.

Die Angelegenheit war bereits auf der Tagesordnung der Sitzung des Bauausschusses vom
24.09.2014. Ergebnis der Beratung in dieser Sitzung war, dass vor Beschlussfassung eine
Ortseinsicht erfolgen sollte. Die Verwaltung schlagt als Alternative fir eine Ortseinsicht die Be-
gutachtung der Situation anhand einer Fotomontage vor, die der Sitzungsvorlage als Anlage
beigefugt ist.

Beschluss:
Einem Ortstermin in der Bauausschusssitzung am 15.10.2014 wird zugestimmt.

zuriuckgestellt
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Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlief3t 2. Burgermeister Simon Giegerich um 21:10 Uhr die
offentliche Sitzung des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsausschusses.

Simon Giegerich Sabine Geutner
2. Burgermeister Schriftfihrer/in
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