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Karches, Christian
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Kunisch, Gunter
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Nutz, Michael
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Stahl, Emely
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Wolfelschneider, Walter
Wollmann, Josefine
Zoller, Katja

Umweltbeauftragter

Klotz, Walter
Neuf, Ottmar

Schriftfuhrer/in
Lapresa, Birgit
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Verwaltung
Briick, Stefan

Krause, Julia

Mann, Antonia anwesend ab 18:52 Uhr
Gaste

Heinz, Julia TOP O3

Lang, Rebecca TOP O3

Roth, Katja TOP N1 und O3

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Stadtrates

Hartmann, Markus
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Tagesordnung - Anderung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
25.06.2026

Bekanntgaben und Sachstandsmitteilungen
Elternbegleitung in den ersten drei Lebensjahren eines Kindes - Ein-

richtung einer geforderten Stelle
Beratung und Beschlussfassung

Beantragung eines Vorbescheids im Sinne der 88§ 246e i.V.m. 34 Abs.

3b BauGB: Abbruch von Bestandsgebauden und Neubau einer
Wohnanlage mit 5 Baukdrpern, Miltenberger Stral3e 19, Flurnrn.
2499/5, 2500 und 2503, Gemarkung Obernburg

Beratung und Beschlussfassung

Antrag von Stadtrat Axt zur Grindung einer Arbeitsgemeinschatft
,Friedhof*

Beratung und Beschlussfassung

Anfragen

Tartanplatz Schule

Stolperfallen in der BayernstralRe

Baustelle Auf der Au

Zustand an Altglassammelstellen

Birgerfragen - Brennnesseln in Eisenbach
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Erster Burgermeister Nikolaus Volland er6ffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Stadtrates. Er
begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Stadtrates fest.

Offentliche Sitzung

| TOP Tagesordnung - Anderung |

Stadtrat Wolfelschneider beantragt, die urspriinglichen Tagesordnungspunkte O5 (Briicken-
straRe 4) und O7 (Haftungsvergitung EZV) in die nicht-6ffentliche Sitzung zu verlegen und be-
griindet dies ausfuhrlich.
Es wird getrennt dartber abgestimmt:
TOP O5 wird bei 1 Gegenstimme in die nicht 6ffentliche Sitzung verlegt.

beschlossen

TOP O7 wird ohne Gegenstimmen in die nicht offentliche Sitzung verlegt.

einstimmig beschlossen

| TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 25.06.2026 |

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 25.06.2026 stand zur Einsichtnahme im Ratsin-
formationssystem zur Verfiigung. Es bestehen keine Einwande.

Die Niederschrift gilt somit als genehmigt.

[ TOP 2 Bekanntgaben und Sachstandsmitteilungen |

Die Umsetzung des Beschlusses ,Rasen statt Mulch® bei abgerdaumten Grabern ist auf den
Friedhofen realisiert.

Folgende MalRnahmen werden in Bezug auf den 24/7-Automatenladen in der Mainstrafl3e nach
Rucksprache mit dem Eigentiimer getroffen:

e Verzicht auf den Verkauf von alkoholischen Getranken

e Schlie3en der Tur zur Larmreduktion

e Prifung weiterer MaRnahmen

Die Erneuerung nicht funktionsfahiger Parkscheinautomaten ist umgesetzt.
In der Johannes-Obernburger-Schule gab es einen Einbruch.
In den stadtischen Kindertagesstéatten wurde ein fachlicher Standard fur Klimatisierung gesetzt.

Die Umsetzung folgt einem priorisierten Vorgehen, erste MaRnahmen sind fir den Herbst ge-
plant.
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Aktuell liegen bereits Angebote fur SonnenschutzmafRnahmen auf den Spielplatzen zur Prifung
vor.

Bewerbungen fur die Jugendbegegnung Exploring Croatia mittels Erasmus+ sind bis zum
10.08.2026 mdaglich.

Ein erstes Treffen mit dem Digitalisierungsbeauftragten, Herrn Stadtrat Christian Karches, ist
erfolgt. Daran waren die zustandigen Verwaltungsmitarbeiter, die Geschaftsleiterin und der Ers-
te Blrgermeister beteiligt.

Mit den Umweltbeauftragten und der Verwaltung gibt es bereits regelmafRigen Austausch.

Vorankindigungen:

Die Regenbogenfahrt (mit Fahrrddern) der Deutschen Kinderkrebsstiftung macht am
19.08.2026 Halt in Obernburg.

Fur den Historischen Kaufmannszug 2027 wird Christian Karches Michael Grundmann als Kon-
taktperson und Organisator abldsen.

Der Auftrag Uber die Abrissarbeiten Untere Gasse 2 sowie Nebengebaude Obere Gasse 13
wurde an den Bieter Raile Abbruch und Erdbau GmbH & Co. KG, Sulzbach am Main, vergeben.
Im Vorfeld wird es ein Beweissicherungsverfahren geben.
Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Miltenberg liegt vor.
Forderzusagen:
o Zuwendung flr stadtebauliche Erneuerungsmafinahmen Bund-L&nder-Programm
Wachstum und nachhaltige Erneuerung:
Projektférderung von 306.000 € - Weitere Tranchen folgen.
o Hartefallférderung RZWas Leitungssanierung:
Zuwendung von bis zu 848.020 €

TOP 3 Elternbegleitung in den ersten drei Lebensjahren eines Kindes - Einrichtung
einer geforderten Stelle
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Rebecca Lang stellt gemeinsam mit Kita-Leiterin Katja Roth und Jugendsozialarbeiterin Julia
Heinz das Konzept ,Grow Up — Unternehmen Zukunft* vor.

Das Projekt wurde bereits am 10.03.2026 im Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Soziales vor-
gestellt und fand im Gremium viel Zustimmung.

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll:
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TOP 3 Elternbegleitung in den ersten drei Lebensjahren eines Kindes
Information

Sachverhalt:

Die Leiterin der KiTa-Abenteuerhaus Katja Roth und Rebecca Lang (Projekt ,und los-
Elternchancen” aus Leidersbach) berichten zum Thema ,Elternbegleitung in den ersten drei
Lebensjahren eines Kindes®. Informationen siehe Prasentation.

Sitzungsverlauf:

Zu diesem Programm sucht Frau Lang eine Kommune, bei der mithilfe der Férderung durch die
Krankenkassen das Projekt ,Elternbegleitung” umgesetzt werden kinnte.
Die Krankenkassen zahlen drei Jahre lang die Personalkosten einer Elternbegleitung.

Das Gremium dufierte sich positiv zu diesem Programm und verwies auf den neuen Stadtrat,
der dies entscheiden soll. Es wird die Bitte gedufllert, dass der neue Blrgermeister das Thema
zeitnah aufgreift und zur Weiterverfolgung in die zustandigen Gremien verweist.

Das Konzept ,,Grow Up — Unternehmen Zukunft“ von Rebecca Lang sieht die Einrichtung
einer kommunalen Elternbegleitung fir Familien mit Kindern im Alter von 0 bis 3 Jahren vor. Ziel
ist es, Eltern frihzeitig, wohnortnah und niedrigschwellig in ihrer Erziehungskompetenz zu stér-
ken, Entwicklungsrisiken vorzubeugen und Familien mit bestehenden Unterstiutzungsangeboten
Zu vernetzen.

Das Angebot erganzt die bestehenden Strukturen des B-OBB und schliel3t eine Praventionsli-
cke vor dem Eintritt in Kindergarten und Schule.

Fur Obernburg bestehen gute Voraussetzungen zur Umsetzung. Gesprache mit der Jugendso-
zialarbeit, den Kitas sowie dem B-OBB bestatigen den Bedarf an einer niedrigschwelligen El-
ternbegleitung.

Die Zielgruppe umfasst jahrlich rund 70 bis 90 Neugeborene in Obernburg und Eisenbach.

Die Elternbegleitung soll mit einer Fachkraft im Umfang von 20 Wochenstunden eingerichtet
werden.

Zu den Aufgaben gehoren Eltern-Kind-Gruppen, Einzelberatungen, Haus- und Willkommensbe-
suche sowie die Vermittlung zu bestehenden Angeboten.

Fur die Finanzierung liegt eine positive Riickmeldung der BKK Akzo Nobel vor.

Diese hat eine Anschubfinanzierung in Hohe von 30.000 € jahrlich fiir drei Jahre in Aussicht
gestellt.

Damit kdnnte der gro3te Teil der jahrlichen Personalkosten der Elternbegleitung gedeckt wer-
den. Fur die Stadt Obernburg verblieben knapp 5.000,00 € Personalkosten, die Bereitstellung
eines Arbeitsplatzes, die technische Ausstattung sowie ein Sachkostenbudget.

Die jahrlichen Arbeitgeber-Bruttopersonalkosten fiir eine Erzieherin mit 20 Wochenstunden
(TV6D-SUE S 8a, Stufe 3) betragen 34.590,30 €.

Ein Projektstart ist zum 01.01.2027 vorgesehen. Um die Férdermittel rechtzeitig beantragen und

die notwendigen organisatorischen Schritte einleiten zu kdnnen, ist eine zeithahe Grundsatz-
entscheidung des Stadtrates erforderlich.
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Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t die Einfihrung einer kommunalen Elternbegleitung nach dem vorgeleg-
ten Konzept unter der Voraussetzung, dass die beantragte Forderung durch die BKK Akzo No-
bel verbindlich zugesagt wird.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorliegen der Férderzusage die organisatorischen und
personellen Voraussetzungen fir einen Projektstart zum 01.01.2027 zu schaffen. Die hierfur
erforderliche Stelle ist auf die dreijahrige Projektdauer zu befristen; die entsprechenden Stellen-
anteile sind im Stellenplan 2027 zu bericksichtigen. Dartiber hinaus sind weitere Fordermog-
lichkeiten zu prifen.

Nach Ablauf von zweieinhalb Projektjahren ist eine Evaluation durchzufiihren und dem Stadtrat
vorzulegen. Auf dieser Grundlage entscheidet der Stadtrat tber eine mdgliche Fortfihrung der
kommunalen Elternbegleitung.

AulRerdem erklart sich die Stadt Obernburg am Main bereit, der Gemeinde Leidersbach als Ver-
gleichskommune zu Evaluationszwecken fur das dort laufende Elternbegleitungsprojekt zur Ver-
flgung zu stehen.

einstimmig beschlossen

TOP 4 Beantragung eines Vorbescheids im Sinne der 88 246e i.V.m. 34 Abs. 3b
BauGB: Abbruch von Bestandsgebauden und Neubau einer Wohnanlage mit
5 Baukdrpern, Miltenberger StralRe 19, Flurnrn. 2499/5, 2500 und 2503, Ge-
markung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Zustimmungsverfahren der Stadt Obernburg nach 8§ 36a BauGB

Antragsteller/Bauherr: May Bautrdger GmbH
Vorhaben: Abbruch Bestandsgebaude und Neubau einer Wohnanlage (5 Baukérper)
Lage: Miltenberger StralBe 19, Flurnrn. 2499/5, 2500, 2503, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Die May Bautrager GmbH plant den Abbruch der Bestandsgebadude auf dem rund 8.710 m2
groRen Areal des ehem. Autohauses. Perspektivisch sollen auf dem Gelande dann funf Bau-
korper eines Geschosswohnungsbaus entstehen. Entlang der Miltenberger Stral3e ist eine drei-
geschossige, riegelhafte Bebauung geplant, die im sddlichen Bereich mit einem Staffelge-
schoss ergéanzt wird. In dieser Bebauung kénnen im Erd- und ersten Obergeschoss Raume
eines medizinischen Arzte- und Dienstleistungszentrums entstehen. Das zweite Obergeschoss
und das Staffelgeschoss sollen Miet- und Eigentumswohnungen aufnehmen. Zur Miltenberger
Stral3e wird eine einreihige Kfz-Stellplatzflache ausgewiesen. Entlang der Deckelmannstralle
und im siidostlichen Grundstiicksbereich, werden aufgrund der Lage im Uberschwemmungsge-
biet des Mains (HQ 100, HQ extrem) die Untergeschosse aufgestandert und als Park- und
Technikflachen ausgewiesen. Es gliedern sich zwei weitere Geschosse, sowie jeweils ein Staf-
felgeschoss an. Die funf Baukérper fligen sich um einen begrtinten Innenhof.

Im hinteren stddstlichen Grundstiicksteil sind weitere Stellplatze angeordnet.

Die Baukorper entlang der Miltenberger Stral3e weisen im sudlichen Teil Hohen von bis zu
12,60 m, im Ubrigen bis zu 9,60 m auf. Die Baukorper an der Deckelmannstral3e sind mit einer
Gesamthdhe von 10,60m, im suddstlichen Grundstiickbereich mit bis zu 12,00 m beschrieben.
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Die Grundflachenzahl wird mit 0,27 angegeben. Der Orientierungswert eines WA der BauNVO
1990 liegt fur die Obergrenze bei 0,4. (Hinweis: Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadrat-
meter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache zuléassig sind.)

Die errechnete Geschossflachenzahl liegt bei einem Orientierungswert von 1,2 (WA, BauNVO
1990) bei 0,76. (Hinweis: Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.)

Samtliche Abstandsflachen der Baukorper werden auf dem eigenen Grund ausgewiesen. Ent-
lang der Deckelmannstraf3e wird eine geplante StralRenverbreiterung angegeben.

Die Planung stellt den zwischenzeitlich vierten Entwurf zur Bebauung des Gelédndes dar. An-
ders als die vorangegangenen Entwirfe, nimmt der nun vorliegende Antrag das stadtebauliche
Konzept des Stadteplaner Rainer Tropp aus 11/2025 nahezu vollstandig auf und folgten diesem
inhaltlich und im Bezug auf den vorgegebenen Rahmen.

Im Rahmen der Bauvoranfrage sollen folgende Fragestellungen geklart werden:

1. Ist das geplante Vorhaben mit der dargestellten Wohnnutzung (ca. 50 Wohneinheiten)
und untergeordnetem Dienstleistungsanteil im Baukorper 1 nach § 34 Abs. 1 BauGB zu-
lassig und fligt es sich hinsichtlich Art und MaRR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubarer Grundstiicksflache in die nahere Umgebung ein?

2. Falls das Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB unzuldssig sein sollte:

a) Ist das Vorhaben gem. 8§ 34 Abs. 3b BauGB zulassig?
b) Ist das Vorhaben gem. § 246e BauGB zulassig?

3. Im Rahmen der Beteiligung der Stadt Obernburg durch die Bauaufsicht: Erteilt die Stadt
Obernburg jeweils die gemeindliche Zustimmung nach § 36a BauGB bei Anwendung
des § 34 Abs. 3b BauGB oder des § 246e BauGB?

4. Werden durch das geplante Bauvorhaben bei Einhaltung der in den beigefiligten Planun-
terlagen dargestellten Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO alle nachbarlichen Belange
gewahrt, sodass insbesondere das Gebot der Riicksichthahme nicht verletzt wird?

5. Kann fir die Baukorper 4 und 5 eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2, 3 BauGB vom Bebau-
ungsplan ,Am Briickenweg — 2. Anderung“ hinsichtlich der festgesetzten Nutzung als
LStellplatze” in Aussicht gestellt werden?

Rechtslage:

Die Baukorper 1 und 2 liegen in einem Gebiet ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan und
sind daher nach § 34 BauGB zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan ist ein eingeschranktes
Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO ausgewiesen.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

Einzelne hintere Baukoérper (Nrn. 3 ,4 und 5) befinden sich zudem innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Am Brickenweg® in einer als Kfz-Stellplatzflache festgesetzten
Flache.

Einordnung:

Baukorper 1 und 2:

Das gegenuber der Miltenberger StralRe bestehende viergeschossige Wohnhaus Miltenberger
Stral3e 38 ist wegen der trennenden Wirkung der Miltenberger Stral3e nicht maRstabsbildend fir
den unbeplanten Innerortsbereich. Bei diesen stadtebaulichen Gegebenheiten wirde sich die
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geplante Wohnanlage hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen (8 34 Abs. 1 BauGB).

Baukorper 3 bis 5:

Fur die Bebauung mit einer Wohnanlage ware eine Befreiung von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Art der baulichen Nutzung erforderlich. Eine solche Befreiung von der Art der bauli-
chen Nutzung wirde hier die Grundziige des Bebauungsplanes berihren und ware daher ge-
manR § 31 Abs. 2 BauGB nicht zulassig.

8§ 246e BauGB ermdoglicht es Stadten und Gemeinden, Wohnbauvorhaben schneller zu geneh-
migen, indem sie von bestimmten Vorschriften des Baugesetzbuchs abweichen, solange 6ffent-
liche Belange und nachbarliche Interessen gewahrt bleiben. Im Fokus steht dabei die Schaffung
von Wohnraum.

Nach § 34 Abs. 3 b BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder in mehreren
vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des Einfligens in die nahere Umgebung abgewichen
werden, wenn das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebaudes dient und auch unter Wrdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Ebenso kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fal-
len von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugunsten des Wohnungsbautes befreit
werden, wenn die Befreiung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Be-
langen vereinbar ist (§ 31 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen der Stadtratssitzung am 26.02.2026 fasste der Stadtrat Obernburg folgenden
Grundsatzbeschluss zur Anwendung des § 246e mehrheitlich wie folgt:

Der Stadtrat der Stadt Obernburg beschliel3t, dass die Anwendung des ,Bauturbos“ nach §
246e BauGB nur in Fallen erfolgt, in denen die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Obernburg gewahrt bleiben. Grundlage fir die Anwendung sind insbesondere das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (Fortschreibung 2025), der Flachennutzungsplan in seiner
aktuellen Fassung oder konkrete Bauleitplanungen in Form von Bebauungsplanen sowie Uber-
geordnete Planungen.

Die Stadt Obernburg stellt sicher, dass auch bei beschleunigten Verfahren Transparenz ge-
wahrt bleibt und Birgerbeteiligung sowie die Einbindung relevanter Akteure im Sinne des § 36a
Abs. 2 BauGB gewabhrleistet sind.

Zur Einhaltung dieser Ziele kann die Erteilung der gemeindlichen Zustimmung nach 8§ 246e
BauGB unter Bedingungen und Auflagen gestellt werden, insbesondere kann die Stadt den Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Regelung von Erschliel3ung, ErschlielBungskosten,
Infrastruktur, Baugebot und Bauverpflichtung o. &a. verlangen.

Die Verwaltung wird beauftragt, bei Antrdgen auf Anwendung des ,Bauturbos” eine Priifung
anhand dieser Eckpunkte vorzunehmen und dem Stadtrat entsprechende Vorlagen zur Ent-
scheidung vorzulegen.

Das Bauvorhaben dient dem Wohnungsbau. Im Flachennutzungsplan ist ein Mischgebiet aus-
gewiesen, was eine Wohnbebauung nur eingeschrankt zulasst. Das ISEK zeigt in seiner Fort-
schreibung aus dem Jahr 2025 ein innerértliches Entwicklungspotential mit der Zielsetzung ei-
ner offentlichen Nutzung oder alternativ einer Kombination aus arztlicher Versorgung und
Wohnbebauung fur dieses Areal auf. Letzterem wirde der Ansatz des Antragssteller gerecht
werden.
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Unter diesen Vorgaben erfillt der Antrag damit die Vorrausetzung einer tiefergehenden Prifung
im Sinne des Grundsatzbeschlusses vom 26.02.2026 zur Anwendung des § 246e BauGB.

Es war daher eine Birgerbeteiligung im Sinne des § 36a BauGB durch 6ffentliche Auslegung
der Antragsunterlagen durchzufihren. Diese fand im Zeitraum 05.06. bis 10.07.statt. Insgesamt
sind zwei Rickmeldungen aus der Blrgerschaft zu verzeichnen. Diese zielen hauptsachlich auf
die ErschlielBung der Baukorper 3,4 und 5 tber die Deckelmannstral3e ab. Zudem werden Sor-
gen im Bezug auf die Auswirkungen der Bauarbeiten auf das Grundwasser gedulert.

In der Stadtratssitzung am 28.05.2026 wurden die Eckdaten des Antrages vorgestellt. Das
Gremium nahm den Antrag auf Vorbescheid im Sinne der 88 246e i.V.m. 8 34 Abs. 3 b BauGB
zum Abbruch von Bestandsgebduden und zum Neubau einer Wohnanlage (5 Baukorper) zur
Kenntnis. Die Verwaltung wurde beauftragt weitere Schritte im Sinne des Grundsatzbeschlus-
ses des Stadtrates vom 26.02.2026 zur Anwendung von Verfahren nach § 246e BauGB einzu-
leiten und den Antrag nach finaler Prifung dem Stadtrat zur Beratung und Beschlussfassung
vorzulegen. Die Stadt behalt sich daher den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zu ver-
langen und die Zustimmung zum Verfahren unter Bedingung und Auflagen zu stellen. Ferner
wurde eine Arbeitsgruppe gebildet, die sich mit dem Antrag vertieft befasste.

Am 15.06. fand ein Austausch zwischen den Vertretern der May Bautrager GmbH, den Mitglie-
dern der Arbeitsgruppe und der Verwaltung statt. Anhand eines vorab ausgearbeiteten Fragen-
katalogs wurden offene Fragestellungen Seitens des Investors beantwortet. Die Ergebnisse
lassen sich dabei wie folgt zusammenfassen:

Zur Erschlief3ung

a) Der Nachweis einer ausreichenden offentlichen Brauchwasserversorgung ist durch den
Antragsteller zu erbringen

b) Der Nachweis einer ausreichenden o6ffentlichen Léschwasserversorgung ist durch den
Antragsteller zu erbringen

c) Der Nachweis einer ausreichenden offentlichen Abwasserentsorgung ist durch den An-
tragsteller zu erbringen

d) Beitragslasten im Sinne des KAG waren vom Antragsteller zu bernehmen

e) Der Antragsteller tritt zur ErschlieRung der Bauflachen Flachen an die Stadt Obernburg
ab. Diese dienen der Verbreiterung der StralR3ensituation im Bereich der Deckelmann-
stral3e; die Details der Grunderwerbskosten sowie eine Beteilung des Antragstellers an
diesen ErschlieBungskosten ware noch zu klaren.

f) Der Antragsteller sichert eine Angleichung Gehwegbereiche entlang der Miltenberger
Stral3e zu; hierzu ist eine entsprechende Planung auszuarbeiten

g) Der Antragsteller hat in ausreichender Anzahl Stellplatze fiir die Bebauung nachzuwei-
sen. Es gelten die Festsetzungen der stadtischen Stellplatzsatzung. Es ist auch an ein
ausreichendes Mal3 an eLadesaulen fur Pkw zu achten. Vorhaben hinsichtlich der Fahr-
radstellplatze sind zu beachten.

Zum stadtebaulichen Kontext
h) Die Riegelbildung des Baukorpers 1 sollte baulich gebrochen werden. Auf das Sattelge-

schoss sollte verzichtet werden. Hierzu hat der Antragsteller die Planung zu tberarbei-
ten.

Sitzung des Stadtrates vom 30.07.2026 Seite 10



i) Die ErschlieBung der Baukérper 3,4 und 5 tber die DeckelmannstralRe wird als kritisch
betrachtet. Hier sollten vom Antragsteller Alternativen im stidlichen Teil der Miltenberger
Stral3e untersucht werden.

j) Der Larmschutz gegentber der B469 wére zu bericksichtigen. Durch die Hohe der Ge-
baude besteht die Gefahr einer Verstarkung des Verkehrslarms der Miltenberger Stral3e
durch Reflexion. Die Fassade sollte deswegen konstruktiv Schall absorbierend ausge-
legt werden. Dies kann durch konstruktive Gestaltung (bevorzugt) oder durch Material-
auswahl erfolgen. Der Antragsteller hat entsprechende Nachweise zu erbringen.

Zum Zeitplan und zur Zweckbindung

k) Der Antragsteller hat einen verbindlichen Zeitplan der Umsetzung zu erstellen und vorzu-
legen.

l) Der Antragsteller hat die Nutzung der Erdgeschossflachen fur gesundheitliche Zwecke
im Bereich der Bebauungsschiene entlang der Miltenberger StralRe sicherzustellen und
Uber eine Bindefrist fur diese vorzuhalten.

Zu Folgekosten

m) Von einer Folgekostenvereinbarung fur Aufwendungen in soziale Einrichtungen (Kinder-
tagesstatten, Schulen, etc.) wird abgesehen, sofern die Zweckbindung zur Sicherstel-
lung der Einrichtung einer &rztlichen Versorgung eingegangen wird.

Zur Nachhaltigkeit

n) Am Geb&ude sind Fassadenbegrinungen vorzusehen, Dachflachen sind weitestgehend
zu begrunen. Flachen der AuRRenstellplatze sind weitestgehend zu entsiegeln. Durch die
MaRnahmen soll ein maglichst hoher Entsiegelungsgrad erreicht werden. Uberdies sind
Zisternen zur Niederschlagswasserriickhaltung und Brauchwassernutzung vorzusehen.

0) Auf Dach- und soweit mdglich auch an Fassadenflachen sind Photovoltaik und/oder So-
larthermiemodule vorzusehen.

p) Der Innenhof ist weitgehend zu entsiegeln und unter Berlicksichtigung von Beschattung,
Sitz- und Spielmdglichkeiten zu gestalten. Es soll eine hohe Aufenthaltsqualitat durch
ausreichende Begriindung geschaffen werden. Ein Freiraumkonzept ware durch den An-
tragsteller zu erarbeiten.

Zur Bauleitplanung und zum Verfahren

gq) Das Verfahren ergibt sich nach 88 246e in Verbindung mit 34 Abs. 3 b BauGB

r) Der Flachennutzungsplan in seiner aktuellen Fassung ist mit seiner nachsten Fort-
schreibung zu &ndern

s) Vom Bebauungsplan ,Am Briickenweg, 1. Anderung* ist eine Befreiung im Sinne des
§246e i.V.m. 8 31 Abs. 3 BauGB zu erteilen

t) Alternativ ware ein Verfahren nach § 13 BauGB zu prifen.

Im Rahmen der Sitzung erfolgte die Beauftragung der Verwaltung, mit einem Fachanwalt zu
klaren, ob sich die Ergebnisse des Austauschs in einem stadtebaulichen Vertrag abbilden las-
sen und somit Uber 88 246e i.V. m. 34 Abs. 3 b BauGB realisieren lasst.
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Die Antragsteller legten im Nachgang wiederum ihrerseits drei Dokumente vor: Storyboard tber
den zeitlichen Werdegang des Projekts, Visualisierungen einer méglichen Fassadengestaltung,
sowie den Entwurf eines stufenweisen gefihrten 6ffentlich-rechtlichen Vertrages.

Im Nachgang erfolgte eine Abstimmung zwischen Verwaltung und der renommierten Minchner
Anwaltskanzlei Déring und SpieR. Nach Schilderung des Antrages Ubersendung der Antragsun-
terlagen teilte die Kanzlei mit, dass dringend angeraten wird, die Zustimmung zu dem geplanten
Vorhaben der Fa. May Bautrdger GmbH gemaf § 36a BauGB innerhalb der gesetzlichen Frist
zu verweigern. Eine Verweigerung ist deshalb veranlasst, weil verschiedene rechtliche Fragen
zur Bebauung und ErschlieBung noch geklart werden missen und es hierzu erforderlich ist, mit
dem Bauwerber einen Stadtebaulichen Vertrag zu schlieBen. Dies ist innerhalb der knappen
Zeitachse aus folgenden Griinden nicht méglich:

- Zum einen ist der Vorgang rechtlich sehr komplex.

- Im Stadtebaulichen Vertrag missen diverse Punkte geregelt werden (z.B. Brandschutz).

- Wegen der erforderlichen Stralengrundabtretung im Bereich der Deckelmannstralie be-
darf der Stadtebauliche Vertrag einer notariellen Beurkundung gem. § 311b BGB. Dies
fuhrt zu weiteren Verzégerungen.

Relevante Akteure waren weiterfiihrend einzubinden. Dies sind regelmafiig diese Akteure, die
im Sinne eines an Stelle des 246e BauGB anzuwendenden Bauleitplanverfahren zu beteiligen-
de Trager offentlicher Belange (Behtrdenbeteiligung).

In einer weiteren Sitzung der AG am 15.07.2026 wurden die Ergebnisse vorgestellt und tber
die entsprechenden Riickmeldungen berichtet.

Die Mitglieder der AG hielten fest, dass die Planungen der Fa. May Bautrager GmbH zu Bebau-
ung der Miltenberger Stral3e 19 grundsatzlich begrif3t werden und Unterstitzung finden sollten.
Insbesondere auch im Hinblick auf das geplante gesundheitliche Versorgungszentrum. Jedoch
sei es auch Elementar dem Rat der Fachanwaltskanzlei zu folgen und die besprochenen und
vom Investor zugesagten Voraussetzungen zu verschriftlichen und vertraglich zu fixieren.

Hieraus ergaben sich zwei Optionen

a) Verweigerung der Zustimmung im Sinne des § 36a BauGB und gleichzeitige Eréffnung
eines Angebots an eine vorhabensbezogene Bauleitplanung nach § 12 BauGB im Sinne
der dargelegten Planung.

b) Ricknahme der vorliegenden Bauvoranfrage durch den Antragsteller. Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages zu den o.g. und ggf. noch weiter zu spezifizierenden Feststel-
lungen und anschlielende Behandlung im Sinne eines Bauantrages nach 8§ 246e
i.V.m. 34 Abs. 3b BauGB.

Die Mitglieder der AG sprachen eine einstimmige Empfehlung aus, auf die Option nach b) hin-
zuwirken. Sollte diese vom Antragssteller nicht erwogen und schriftlich bis zur Stadtratssitzung
am 30.07.2026 vorliegen, so empfehlen die Mitglieder der Arbeitsgruppe dem Stadtrat die unter
a) genannte Beschlussfassung.

Am 21.07.2026 fand ein erneuter Austausch zwischen Vertretern der Fa. May Bautrdger GmbH,

deren Planer, Vertretern des Landratsamtes und der Stadtverwaltung statt in dem der Antrag-
steller Uber die Optionen unterrichtet wurde.
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Im Nachgang erfolgte am 23.07.2026 die Riicknahme der eingereichten Bauvoranfrage.
Erganzend war die Riicknahme schriftlich gegeniiber der Bauaufsicht zu erklaren.

Die Ricknahme dient dem Ziel, der Stadtverwaltung und dem Stadtrat die erforderliche Zeit zur
abschliel3enden Klarung noch offener planerischer und inhaltlicher Fragen zu geben. Eine Be-
handlung des Vorhabens in der Stadtratssitzung am 30.07.2026 ist damit gegenstandslos.

Die AG-Mitglieder haben fir Donnerstag, 06.08. einen Termin zur weiteren Abstimmung verein-
bart.

Sitzungsverlauf:

Burgermeister Volland informiert Gber die Ricknahme des Antrags.

Nachdem verschiedene Themen geklart sind und der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
erfolgt ist, wird es einen neuen Bauantrag der May Bautrager GmbH geben.

Beschluss:

entfallt

zuruckgestellt

TOP 5 Antrag von Stadtrat Axt zur Griindung einer Arbeitsgemeinschaft ,,Friedhof*
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 26.06.2026 beantragt Stadtrat Joachim Axt die Einrichtung einer Arbeitsgruppe
(AG) fur die Friedhtfe Obernburg und Eisenbach.

Zur Begriindung fihrt Herr Axt aus, dass die Themen rund um die beiden Friedhtfe regelmafig
Diskussionsbedarf auslésen und aus seiner Sicht eine Arbeitsgruppe sinnvoll wéare, um zukinf-
tige Planungen, Entwicklungen und Maf3nahmen gemeinsam vorzubereiten und zu begleiten.

Die Verwaltung steht der Einrichtung einer Arbeitsgruppe grundsatzlich positiv gegeniber. Um
eine effektive Zusammenarbeit zu ermdglichen, sollten jedoch zunachst Zielsetzung, Aufgaben,
Arbeitsweise und Zusammensetzung konkret festgelegt werden.

Uber die Bildung einer Arbeitsgruppe sowie deren Aufgaben, Zusammensetzung und Arbeits-
weise entscheidet der Stadtrat. Die Beschlussvorlage ware dahingehend zu ergéanzen.
Sitzungsverlauf:

Stadtrat Axt tragt sein Ansinnen vor.

Es wird darauf von Seiten des Gremiums hingewiesen, dass am 25.04.2024 konkrete Maf3nah-
men in Ubereinstimmung mit dem Friedhofsrahmenplan beschlossen wurden. Demnach sei

keine AG sondern konkrete Arbeit durch die Verwaltung mit anschlieender Vorlage zur Bera-
tung im Gremium nétig.
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Alle notwendigen BeschlUsse seien gefasst und mussten umgesetzt werden.
Burgermeister Volland bestétigt dies.

Daraufhin zieht Stadtrat Axt seinen Antrag zurtick.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlie®t die Einrichtung einer Arbeitsgruppe ,Friedhéfe Obernburg und Eisen-
bach*.

Antrag zuruickgezogen

| TOP 6 Anfragen |

|TOP 6.1 Tartanplatz Schule |

Stadtratin Zoller erkundigt sich, wann der Tartanplatz an der Johannes-Obernburger-Schule
wieder nutzbar sein wird.

Bauamtsleiter Briick erklart, dass es sich um ein zweistufiges Foérderverfahren handelt. Die ers-
te Stufe sei erreicht. Es schliel3e sich ein monetares Verfahren an, fir das die Unterlagen einge-
reicht seien. Parallel sei ein vorzeitiger MalRBnahmenbeginn beantragt. Am Ende der Ferien soll
die MalRnahme zur Entscheidung vorgelegt werden.

Stadtratin Heinz nimmt Stellung. Sie habe den Antrag zur Sanierung der Sportstatte seit dem
Jahr 2017 jahrlich gestellt. Die Realisierung ziehe sich inzwischen iber einen beschamend lan-
gen Zeitraum.

Stadtrat Woélfelschneider kiindigt an, dass er sich im nicht offentlichen Teil zu diesem Thema
aullern werde.

|TOP 6.2 Stolperfallen in der BayernstraRle |

Stadtrat Axt wurde auf den schadhaften FulRweg zwischen der Bayernstrae 13 und 15 hinge-
wiesen.

Das Thema wird mitgenommen.

|TOP 6.3 Baustelle Auf der Au |

Stadtrat Karches wurde von Anliegern Auf der Au angesprochen. An der dortigen Baustelle ge-
he es nicht voran.

Laut Bauamtsleiter Brick handelt es sich um einen Wasserleitungsschaden. Eine Baufirma sei
beauftragt.
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|TOP 6.4 Zustand an Altglassammelstellen

Stadtratin Meyer-Marquart bemangelt den Unrat und die Scherben an den Glas-Containern im
Stadtgebiet.

Diese Probleme erstrecken sich Uber den gesamten Landkreis. Die zustandige Abfallwirtschaft
im Landratsamt ist informiert und kiimmert sich um Besserung. Sie steht mit dem beauftragten
Entsorger in Kontakt, um schnellstmdglich eine Losung zu finden.

| TOP 7 Biirgerfragen - Brennnesseln in Eisenbach |

Gerd Bernhard erhofft sich nach Dienstantritt des neuen Bauhofleiters am 3. August 2026 einen
besseren Mahplan.

In Eisenbach stiinden am FuRBweg von Briicke zu Bricke hohe Brennnesseln, die gemaht wer-
den mussen.

Burgermeister Volland nimmt das zur Kenntnis.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlief3t Erster Burgermeister Nikolaus Volland um 20:26 Uhr die
offentliche Sitzung des Stadtrates.

Nikolaus Volland Birgit Lapresa
Erster Burgermeister SchriftfUhrer/in
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