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1. Burgermeister Dietmar Fieger erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Sanierungsausschusses. Er begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses fest.

Offentliche Sitzung

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.02.2026

Gegen die Niederschrift der ¢ffentlichen Sitzung vom 11.02.2026 werden keine Einwendungen
erhoben. Sie gilt damit als genehmigt.

Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 einstimmig beschlossen

TOP 2 Parkplatzsituation in Obernburg Nord, Prifung eines Anwohnerparkmodells
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

In Obernburg Nord hat sich die Parkplatzsituation in den vergangenen Jahren ver-
schéarft. Nun sind durch den Neubau des Finanzamtes noch einmal Parkflachen im Be-
reich der Stadthalle entfallen.

Zusatzlich nutzen zahlreiche Schilerinnen und Schiler der Berufsschule, Fachober-
schule und Berufsoberschule die umliegenden Wohnstral3en als kostenfreie Parkmog-
lichkeiten.

Besonders betroffen sind unter anderem folgende Stral3en:

o Am Tiefen Tal

. Dekaneistral3e

. SchlesierstralRe

. Sudetenstralle

. Johannes-Obernburger-Stralie
. Bergstralie

o Hubert-Nees-StralRe

Anwohnerinnen und Anwohner berichten von:

. dauerhaft belegten Parkflachen vor den eigenen Grundstiicken wahrend der
Schulzeiten

. eingeschrankter Zufahrtsmaglichkeit fir Rettungsdienste und Mullabfuhr

. erhohter Verkehrsbelastung

. fehlenden Parkma@glichkeiten fir Besucher und Pflegedienste

Von Burgern wird daher die Einfihrung eines Anwohnerparkens oder vergleichbarer
Mal3nahmen gefordert.
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Rechtliche Grundlage:

Gemal § 45 StralRenverkehrsordnung (StVO) kdnnen Bewohnerparkzonen eingerichtet
werden, wenn ein erheblicher Parkraummangel besteht und Anwohner regelmafig kei-
ne ausreichenden Parkmdglichkeiten in zumutbarer Entfernung finden.

Zielsetzung:

Entlastung der betroffenen Wohnstral3en
Sicherstellung von Parkraum fur Anwohner
Verbesserung der Verkehrssicherheit

Geordnete Parkraumstruktur im Stadtgebiet Nord

Mogliche Mal3Bnahmen zur Prifung:

e Einflihrung einer Bewohnerparkzone (mit Parkausweisregelung)
Zeitlich begrenztes Parken (z. B. mit Parkscheibe wahrend der Schulzeiten)
Kombination aus Bewohnerparken und Kurzzeitparkplatzen
Schaffung zusatzlicher Parkflachen in Schulndhe
Gesprache mit den Schulen zur Férderung alternativer Mobilitdtskonzepte
(OPNV, Fahrradnutzung)

Finanzielle Auswirkungen:
e Kosten fur Beschilderung und Markierung
e Verwaltungsaufwand fur Ausstellung von Parkausweisen
e Eventuelle Einnahmen durch Parkausweise

Eine genaue Kostenschatzung erfolgt nach Grundsatzbeschluss.

Sitzungsverlauf:

Es wird angeregt auch den Pflaumheimer Weg, die Jahnstral3e und die Berufschulstra-
Be in das Untersuchungsgebiet aufzunehmen. Weiterhin wird vorgeschlagen, grund-
satzlich ein Parkraumkonzept zu erarbeiten, in dem die Anwohnerparkregelung eine der
maoglichen Optionen darstellt. Weitere Optionen kénnten zeitliche Begrenzungen oder
Ahnliches sein. Auch die Ausweisung weiterer Stellflachen wird zur Priifung empfohlen.

Beschluss:
Der Ausschuss Bau-, Umwelt- und Sanierung beauftragt die Verwaltung
1. eine Verkehrserhebung zur tatsachlichen Auslastung der Stralen am Tiefen Tal,
Dekaneistral3e, Schlesierstral3e, Sudetenstral3e, Johannes-Obernburger
Strale, Bergstral3e, Hubert-Nees Stral3e, Pflaumheimer Weg, Jahnstralie,
BerufschulstralRe, des ruhenden Verkehrs durchzufthren.
2. ein Parkraumkonzept mit der Option einer Anwohnerparkregelung und ggf. er-
ganzenden Malinahmen zur erstellen und zu bewerten und
3. dem Ausschuss einen konkreten Umsetzungsvorschlag mit Kostenkalkulation
vorzulegen.

Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 einstimmig beschlossen

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses vom 16.04.2026 Seite 4



TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Terrassentiberdachung mit
Wintergarten und AuRentreppe , Umzaunung und Toranlage, Im Weidig 19,
Flurnr. 6941/13, Gemarkung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Antragsteller: Kempf, Manuel

Vorhaben: Errichtung einer Terrassenlberdachung mit Wintergarten und AuRentreppe, Umzau-
nung und Toranlage

Lage: Im Weidig 19, FI.Nr. 6941/3, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Wintergartens auf einem vorhandenen Baukérper
des Wohnhauses im OG, samt Terrasse sowie Einzaunung des Geléandes mit einem Stabmat-
tenzaun in einer H6he von 1,80 m, samt Toranlage.

Rechtslage:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industrie-
und Gewerbegebiet stdlich der Eisenbacher Stral’e” und weist flr das betroffene Grundstiick
die Festsetzung ,Gewerbegebiet® aus.

Fur den Voreigentimer des Anwesens wurde eine Betriebsleiterwohnung im Sinne einer Aus-
nahmeregelung zugelassen. Die nun geplante Erweiterung durch Wintergarten und Terrasse
ware in gleicher Analogie zu bewerten. Allerdings weil3t der nun vorliegende Antrag 3 Wohnun-
gen aus, ohne diese ndher zu beschreiben oder zeichnerisch darzustellen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
kénnen nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nur in Ausnahmeféllen
zugelassen werden.

Hinsichtlich des Zaunes mit Toranlage ergeben sich Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
von 1985, dass diese aus hochstens 1,20 m hohen Maschendrahtzaunen auszubilden und zu
hinterpflanzen sind. Allerdings wurden diesbeziiglich bereits mehrfache Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt. Hier ware eine Befreiung grundsatzlich denkbar.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Terrassentiberdachung mit Wintergarten
und Aul3entreppe sowie der Umz&aunung des Grundstiicks, samt dem Einbau einer Toranlage,
wird nicht zugestimmt. Das gemeindliche Einvernehmen im Sinne des § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB wird nicht erteilt.

Der Antragsteller hat zunachst glaubhaft darzulegen, aus welchen Griinden drei Betriebswoh-
nungen fir die beabsichtigte gewerbliche Nutzung notwendig werden, da Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur in Ausnahme-
fallen zugelassen werden kdnnen.

Ja 8 Nein 2 Anwesend 10 beschlossen
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TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer doppelseitigen beleuchte-
ten freistehenden Werbeanlage, Miltenberger StraRe 19, Flurnr. 2503, Gemar-
kung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Antragstellerin/Bauherrin: Westfa-Werbung, Modersohn

Vorhaben Errichtung einer doppelseitigen beleuchteten freistehenden Werbeanlage

Lage: Miltenberger Straf3e 19, FI.Nr. 2503, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Die Antragstellerin plant die Errichtung einer grof3flachigen Plakatanschlagtafel mit den MalRen
3,76 x 2,76 m. Die Anlage soll doppelseitig genutzt und beleuchtet werden.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt in einem Bereich ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan und ist daher
nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist das Vorhaben grundsatzlich zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die Erschlieung ge-
sichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan weist flir das Geldnde ein Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
aus. Das Vorhaben liegt in unmittelbarer Nahe zur Staatsstraf3e 2308.

Nachbarn wurden durch den Antragsteller direkt beteiligt. Keiner der beteiligten Nachbarn hat
die Bauantragsunterlagen unterschrieben. Ein Nachbar machte im Vorfeld Bedenken, auch im
Namen weiterer Nachbarn, im Bauamt geltend.

Die Werbeanlage ware bauplanungsrechtlich grundséatzlich auf dem Grundstiick nach Art und
Mal der baulichen Nutzung zul&ssig.

Zu StaatsstrafRen dirfen aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstticke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 m nicht
errichtet werden. Die Werbeanlage am beabsichtigten Standort wiirde nach dem vorgelegten
Plan innerhalb der 20-Meter-Bauverbotszone zu Staatsstral3en errichtet werden.

Das Vorhaben ware daher abzulehnen.

Auch die am 23.03. im Landratsamt Miltenberg vorgelegte Tektur widerspricht diesen Vorgaben.
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Beschluss:

Dem Antrag zur Errichtung einer doppelseitigen beleuchteten freistehenden Werbeanlage in der
Miltenberger Stral3e 19, FI.Nr. 2503, Gemarkung Obernburg, wird gemaf den eingereichten
Planunterlagen nicht zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Ab. 1 Satz 1
BauGB wird nicht erteilt.

Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 einstimmig beschlossen

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung von Praxisraumen zu
Wohnungen, Romerstralle 72, Flurnr. 80, 83, Gemarkung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherr: Schott, Elke

Vorhaben: Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénderung von Praxisraumen zu Wohnun-
gen

Lage: RomerstralRe 72, Flurnr. 80, 83, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:
Im Bestand der Immobile ist eine Arztpraxis vorhanden und seit Jahren ungenutzt. Diese soll
nun zu Wohnraum umgebaut werden.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Stifts-
hof“. Das Vorhaben entspricht dabei vollinhaltlich den Festsetzungen des Bebauungsplanes
aus dem Jahre 1992. Es erfillt grundsatzlich die Voraussetzungen den Art. 64 BayBO.

Erforderliche Stellplatze sind tber die Vornutzung nachgewiesen.

Stadtrat Elbert regt an, der Nutzungsanderung insofern nicht zuzustimmen, da auch Praxisrau-
me fiir die arztliche Versorgung innerhalb der Altstadt dringend gebraucht werden.

Beschluss:

Der Antrag auf Nutzungséanderung von Praxisraumen zu Wohnungen, Rémerstral3e 72, Flurnr.
80, 83, Gemarkung Obernburg, wird in das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren tibergelei-
tet. Dem Antrag wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB wird erteilt.

Ja9 Nein 1l Anwesend 10 beschlossen
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TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung, Ausbau und Aufstockung von Biirordumen fiir
das Holz- und Sagewerk, Neubau Biro, Teilabbruch und Sanierung der be-
stehenden Halle, einschl. PV-Anlage, Pilgerspfad 3, Flurnr. 7634, Gemarkung
Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Antragsteller/Bauherr: Werner Reichert, Pilgerpfad 3, 63785 Obernburg

Vorhaben: Ausbau und Aufstockung von Biroraumen fir das Holz- und Sagewerk. Im Bereich
Neubau Biiro — Teilabbruch und Sanierung der bestehenden Halle, einschl. einer PV-Anlage

Lage: Pilgerspfad 3, Flurnr. 7634, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Im Rahmen einer Modernisierung und zur Sicherung der langfristigen Nutzung des Bestandes
sowie der Mdglichkeit einer nachhaltigen Entwicklung der Werkstéatte, plant die Firma Reichert
GmbH den Ausbau und die Aufstockung von Blrordumen fur das Holz- und Sagewerk. Im Be-
reich Neubau Biro den Teilabbruch und die Sanierung der bestehenden Halle, einschl. der Er-
richtung einer PV-Anlage.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im AuRRenbereich und ist damit nach den Kriterien des § 35 BauGB zu beur-
teilen. Das Gelande weil3t einen baurechtlich bis ins Jahr 1957 zurlickreichenden genehmigten
Sagewerksbetrieb, samt Burogebaude und Wohnhaus, welcher in seinem Bestand nach § 35
Abs. 2 BauGB zu beurteilen ist, aus. Das Gelande innerhalb des Trinkwasserschutzgebiet
(TWSG), Zone Il.

Nach gleichen MafRstdben ist nun auch die geplante Betriebserweiterung zu beurteilen. Dem-
nach kdnnen Vorhaben im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihre Ausfih-
rung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
In der Subsumtion der Tatbestande des § 35 Abs. 2 mit den Abs. 3 und 4 BauGB wird die ge-
plante Betriebserweiterung daher fiir bauplanungsrechtlich zulassig erachtet.

Stellplatze werden im Antrag nicht dargestellt. Nach der Stellplatzsatzung sind fur die Betriebs-
erweiterung 3 weitere Stellplatze nachzuweisen.

Es wird empfohlen dem Vorhaben zuzustimmen.

Beschluss:

Dem Antrag zum Ausbau und zur Aufstockung von Blrordumen fur das Holz- und Sagewerk, im
Bereich Neubau Buro mit Teilabbruch und Sanierung der bestehenden Halle, einschl. einer PV-
Anlage, wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

wird erteilt. Es sind drei zusatzliche Stellplatze fur die Betriebserweiterung nachzuweisen.

Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 einstimmig beschlossen
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| TOP 7 Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen

Es liegen keine Bekanntgaben und Sachstandsmitteilungen vor.

| TOP 8 Anfragen

|TOP 8.1 Anfrage Beschattung Spielplatze

Stadtrat Knecht erneuert seine Anregung auf Beschattung von Spielplatzen.
Burgermeister Fieger verweist auf den aktuell gultigen Haushalt des Jahres 2026, indem die
Mafnahmen nicht vorgesehen sind.

zur Kenntnis genommen

|TOP 8.2 Anfrage fehlender Verkehrsspiegel

Stadtrat Elbert moniert einen fehlenden Verkehrsspiegel am Pflaumheimer Weg, Ecke Hoéllen-
stutz, der bereits beschlossen sei. Birgermeister Fieger sicher eine Erinnerung im Ordnungs-
amt zu.

zur Kenntnis genommen

|TOP 8.3 Anfrage Parkverbot

Stadtrat Wolfelschneider erinnert im Auftrag von Stadtrat Dr. Bohnhoff, dass im Bereich der
evangelischen Kirche eine Halteverbotszone eingerichtet sei, hier waren Ausnahmeregeln fiir
Sonntage zugesagt. Er bittet um zeithahe Umsetzung. Herr Birgermeister Fieger sichert auch
hierzu eine Nachfrage im Ordnungsamt bei Herrn Roos zu.

zur Kenntnis genommen

|TOP 8.4 Anfrage FuRgangersteg nach Elsenfeld

Stadtrat Wolfelschneider regt ferner an, die Bigel im Auffahrbereich des FuRgangersteges
nach Elsenfeld durch anderweitig auszufiihren, da diese eine Durchfahrt von Fahrradern mit
Anhanger verhindern.

zur Kenntnis genommen

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses vom 16.04.2026 Seite 9



|TOP 8.5 Anfrage Leerung Glascontainer |

Stadtrat Walter Woélfelschneider und Stadtrat Jochen Beetz bitten, die mit der Leerung der
Glascontainer beauftragte Firma darauf hinzuweisen, dass diese in den letzten Tagen an nahe-
zu allen Standorten Uberfiillt seien. Teilweise stiindigen Flaschen und Glaser neben den Con-
tainern.

Blrgermeister Fieger sichert eine Uberprufung und Beanstandung durch die Verwaltung zu.

zur Kenntnis genommen

|TOP 8.6 Anfrage Situation Bereich Am Wendelinusplatz |

Stadtrad Knecht lobt die Verwaltung ausdrucklich dafiir, dass die Situation im Bereich Wendeli-
nusplatz, Oberer Neuer Weg durch die Anordnung durch Halteverbote deutlich verbessert wur-
de.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Dietmar Fieger um 19:57 Uhr die 0f-
fentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses.

Dietmar Fieger Stefan Briick
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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