Stadt Obernburg

Niederschrift tber die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses

Sitzungsdatum: Donnerstag, 11.05.2023

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:30 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses in Obernburg

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Fieger, Dietmar

Mitglieder

Bohnhoff, Armin, Dr.
Breunig, Stefan
Elbert, Winfried
Fischer, Klaus
Hartmann, Markus
Knecht, Richard
Stellvertreter

Kunisch, Glnter

Verwaltung
Briick, Stefan

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder

Axt, Joachim
Klimmer, Paul
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Offentliche Sitzung

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 20.04.2023

Baugenehmigung - Am Tiefental 4, FINr. 4016, Erweiterung beste-
hender Dachgauben
Beratung und Beschlussfassung

Baugenehmigung - Salztrogweg 6, FINr. 6010/4, Ausbau Dachge-
schoss
Beratung und Beschlussfassung

Baugenehmigung - Momlingtalring 92, FINr. 5544/592, Neubau KiTa
Sonnenhugel
Beratung und Beschlussfassung

Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen

Vollsperrung Friedrichstral3e 1
Informationen

Sanierung Kochsmiuihle Obernburg, 1. BA, Fertigstellung
Informationen

Anfragen

Baugestaltungssatzung; Einbau von Warmepumpen
Anfrage

Spielplatz WiesentalstralRe, Steigerung der Attraktivitat fir altere Kin-
der
Anfrage
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1. Burgermeister Dietmar Fieger ertffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Sanierungsausschusses. Er begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses fest.

Offentliche Sitzung

|TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 20.04.2023

Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 einstimmig beschlossen

TOP 2 Baugenehmigung - Am Tiefental 4, FINr. 4016, Erweiterung bestehender
Dachgauben
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragsteller/Bauherren: | GcINGNGEG

Vorhaben: Erweiterung bestehender Dachgauben
Lage: Am Tiefental 4, FINr. 4016, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Im rickwartigen Teil des Bestandsgebdudes sollen die beiden vorhandenen schmalen
Schleppdachgauben entfernt und durch eine durchgehende Dachgaube mit einer Neigung von
25 Grad ersetzt werden. Mit der neuen Gaube wird die nutzbare Wohnflache um 4,13 m2 erwei-
tert.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, je-
doch innerhalb bebauter Ortsteile. Somit ist das Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Durch die Erweiterung der Dachgaube wird das Dachgeschoss ein Vollgeschoss gemanR Le-
galdefinition der Landesbauordnung. Die in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassige
Geschossflachenzahl wird eingehalten. Die Erschlie3ung ist durch bereits vorhandene Be- und
Entwasserung an das offentliche Netz sowie durch eine Offentliche StraRe als Verkehrsweg
gesichert. Der betroffene Nachbar hat dem Bauvorhaben durch Unterschrift zugestimmt.

Das Gebot des Einfligens in die umgebende Bebauung ist gegeben, da das stralRenstandige
Bestandsgebaude in seiner Kubatur unverandert bleibt. Das Vorhaben ist auch unter Wirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Beschluss:

Dem Antrag auf Erweiterung der Dachgauben des Bestandsgebaudes, FINr. 4016 Gemarkung
Obernburg, wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB wird erteilt.

Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 einstimmig beschlossen
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TOP 3 Baugenehmigung - Salztrogweg 6, FINr. 6010/4, Ausbau Dachgeschoss
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragsteller/Bauherr: | GczNEEG

Vorhaben: Ausbau des Dachgeschosses
Lage: Salztrogweg 6, FINr. 6010/4 Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Die im Dachgeschoss des Bestandsgebaudes des Turn- und Sportvereines Obernburg und des
Kegelsportclubs Obernburg vorhandene Betriebsleiterwohnung soll durch die Errichtung zweier
Flachdachgauben ausgebaut werden. Der Ausbau dient dem gestiegenen Wohnflachenbedurf-
nis der Betreiberfamilie des Vereinsheimes.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Auf3enbereich. Somit ist das Bauvorhaben nach § 35 BauGB zu beurtei-
len. Im Flachennutzungsplan ist das Flurstiick als Sport- und Freizeitflache ausgewiesen.

Ein Bauvorhaben im AulRenbereich ist nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB zulassig, wenn es
sich um die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten Wohngebaudes handelt und
die Erweiterung im Verhdaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Beriicksichtigung der
Wohnbedirfnisse angemessen ist.

Die Betriebswohnung im Vereinsheim wurde als Bestandteil der Sportanlage zuldssigerweise
errichtet und wird durch die Betreiberfamilie genutzt. Die Erschlie3ung ist durch den Salztrog-
weg als befestigte Verkehrsflache sowie durch Trinkwasserversorgung und Abwasserbehand-
lung gesichert. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Eine Beteiligung der
betroffenen Nachbarn ist in den Antragsunterlagen nicht erkennbar. Eine Neubewertung der
Stellplatze ist nicht erforderlich, da keine zusatzliche Wohneinheit geschaffen wird.

Im Zuge der Debatte wird auch die ErschlieBungssituation im Allgemeinen, die Schaffung von
dinglichen Sicherungen, sowie die Stellplatzsituation angesprochen. Diese sind gesondert mit
dem kiinftigen Eigentiimer zu klaren.

Beschluss:

Dem Antrag auf Ausbau des Dachgeschosses zur Erweiterung der Betriebsleiterwohnung, FINT.
6010/4 Gemarkung Obernburg, gemaf den eingereichten Planunterlagen wird zugestimmt und
das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 einstimmig beschlossen

TOP 4 Baugenehmigung - Momlingtalring 92, FINr. 5544/592, Neubau KiTa Sonnen-
hugel
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragsteller/Bauherr: Stadt Obernburg am Main

Vorhaben: Neubau der KiTa ,Sonnenhtigel®
Lage: Momlingtalring 92, FINr. 5544/592, Gemarkung Obernburg
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Beschreibung:

Geplant ist die Errichtung eines zweigeschossigen Neubaus mit Flach- bzw. Pultdach. Das Ge-
b&aude beinhaltet auf einer Gesamtflache von ca. 1400 m? Gruppenraume fur vier Kindergarten-
gruppen und zwei Kinderkrippengruppen mit dazugehérenden Ruherdumen, Wickelrdumen,
Materialraumen und Garderoben, einer Kiiche mit Terrasse, einen Mehrzweck- und Speise-
raum, einen Personalaufenthaltsraum, ein Leitungsbiro, mehrere Wasch- und Toilettenraume
sowie Raume fur die Haustechnik. Die Flachdachflache des vorderen Geb&udeteiles wird ex-
tensiv begrunt, auf dem Pultdach des hinteren Gebaudeteiles wird eine Photovoltaikanlage in-
stalliert.

Nach Fertigstellung des Neubaus wird das Bestandsgebaude abgebrochen. Sidlich und west-
lich des neuen Gebaudes werden Freiflachenanlagen mit Spielgeraten und einem Gerateraum
errichtet. Der vorhandene Baumbestand wird nach Mdglichkeit in Teilen erhalten bzw. durch
Neuanpflanzung an geeigneten Stellen im AulRenbereich ersetzt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Rudhélle 7. Ande-
rung — Kindertagesstatte Sonnenhiigel®. Somit ist der Sonderbau nach § 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen. Die vorliegende Planung orientiert sich in Art und Mal3 der Bebauung vollstandig an
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung ist durch bereits vorhandene Be- und Entwéasserung an das 6ffentliche Netz
sowie durch den MoOmlingtalring als Verkehrsweg gesichert. An der nordwestlichen Grund-
stiicksgrenze werden quer zum Momlingtalring sechs Stellplatze nachgewiesen, ein Stellplatz
wird behindertengerecht ausgebildet.

Beschluss:

Dem Antrag auf Neubau einer Kindertagesstatte, FINr. 5544/592 Gemarkung Obernburg, ge-
mal den eingereichten Planunterlagen wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen
nach 8§ 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 einstimmig beschlossen

| TOP 5 Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen

TOP 5.1 Vollsperrung Friedrichstral3e 1
Informationen

Burgermeister Fieger informiert zum Sachstand der Vollsperrung am Anwesen Friedrichstral3e
1. Nach letztem Schriftwechsel mit dem Bauherren wurde eine Verlangerung der VRAO abge-
lehnt. Die Stral3e ist demnach bis zum 15.05.23 zu rdumen.

zur Kenntnis genommen

TOP 5.2 Sanierung Kochsmiuhle Obernburg, 1. BA, Fertigstellung
Informationen

Birgermeister informiert Gber die Fertigstellung der Arbeiten zur brandschutzrechtlichen Sanie-
rung der Kochsmihle im Untergeschoss. Der erste Bauabschnitt ist damit abgeschlossen. Die
Arbeiten zum 2. BA sollen in den Pfingstferien, wie geplant fortgesetzt werden.

zur Kenntnis genommen

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses vom 11.05.2023 Seite 5




| TOP 6 Anfragen

TOP 6.1 Baugestaltungssatzung; Einbau von Warmepumpen
Anfrage

Stadtrat Dr. Armin Bonhoff bittet die Verwaltung zu prifen, in wieweit Warmepumpen mit der
Baugestaltungssatzung der Stadt im Einklang stehen. Ggf. waren entsprechende Anpassungen
zu prifen.

Es soll eine entsprechende Rickmeldung an das Gremium erfolgen.

TOP 6.2 Spielplatz Wiesentalstralde, Steigerung der Attraktivitat fur altere Kinder
Anfrage

Stadtrat Markus Hartmann bitte darum, Spielplatze im Ortsgebiet, insbesondere aber im Bereich
der WiesentalstralRe, so im Zuge von Ersatzbeschaffungen zu tberplanen, dass diese auch fir
altere Kinder attraktiv werden.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schliel3t 1. Burgermeister Dietmar Fieger um 19:30 Uhr die 6f-
fentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses.

Stefan Briick
Dietmar Fieger
1. Blrgermeister Schriftfihrer
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