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1. Burgermeister Dietmar Fieger ertffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Sanierungsausschusses. Er begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses fest.

Offentliche Sitzung

| TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 23.06.2022 |

Es gibt keine Einwendungen gegen die Niederschrift der Sitzung vom 23.06.2022. Die Nieder-
schrift gilt somit als genehmigt.

| TOP 2 Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen |

[TOP 2.1 Wohnbauvorhaben FriedrichstraBe 1 |

Aufgrund des Bauvorhabens ist eine Vollsperrung der Friedrichstral3e erforderlich. Der Verkehr
wird Uber die Wiesentalstra3e umgeleitet. Derzeit finden keine Bauarbeiten statt, da durch die
Bauaufsichtsbehorde eine Baueinstellung verfligt wurde. Bis zur Wiederaufnahme der Bautatig-
keiten wurde der Bauherr aufgefordert, die Sperrung aufzuheben.

|TOP 2.2 Kreisverkehrsplatz B 426 |

Es wurde angefragt, ob bei der Errichtung des Kreisverkehrsplatzes auch eine Querungshilfe
fur FulRgédnger und Radfahrer vorgesehen ist. Nach Aussage des fir die Malinahme zustandi-
gen Staatlichen Bauamtes Aschaffenburg wird eine Querung als nicht erforderlich gesehen, da
als Ergebnis einer Verkehrszahlung nur ein geringer Bedarf ermittelt wurde, jedoch eine erheb-
liche Beeintrachtigung des StralRenverkehrs durch die Querungshilfe zu erwarten ist. Die Stadt-
verwaltung wird diesbeziiglich nochmals Ricksprache mit dem Baulasttrager halten.

|TOP 2.3 Gehwegschaden Lindenstrae 20 |

Der Gehweg ist durch eine schadhafte Querrinne im Bereich abgesackt. Der Schaden soll bei
vorhandener Kapazitat moglichst noch vor der Sommerpause durch die Firma Mayer-Bau-
GmbH instandgesetzt werden.

|TOP 2.4 FuBgangeriiberweg LindenstraRe |

Ein Antrag auf Errichtung eines FulRgangeriberweges in der LindenstralRe / Peters Platz (Platz-
gestaltung LindenstraRe / Burenstrale) liegt dem Staatlichen Bauamt Aschaffenburg als zu-
standigem Trager der Baulast vor. Durch das staatliche Bauamt wird eine Verkehrszahlung zur
Bedarfsanalyse durchgefihrt werden.

|TOP 2.5 Sanierungsarbeiten Kochsmiihle |

Die Sanierungsarbeiten in der Kochsmihle liegen hinter dem Zeitplan zuriick, da das erforderli-
che Brandschutzkonzept noch nicht vollstadndig vorliegt. Blrgermeister Fieger schlagt dem
Gremium daher vor, entweder eine Erméachtigung zur Auftragsvergabe wahrend der Sommer-
pause zu erteilen oder eine Sondersitzung des Stadtrates zum Thema abzuhalten, um nicht
weiter in Verzug zu geraten. Das Gremium nimmt den Vorschlag einer Sondersitzung positiv
auf.
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TOP 3 Baugenehmigung - Miltenberger StralRe 31a, FINr. 2481, Tekturantrag BFT-
Tankstelle
Anderung der Raumaufteilung des Shopgebaudes; Errichtung einer Aul3en-
terrasse
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragsteller/Bauherr: | IEEEE—

Vorhaben: Anderung der Raumaufteilung im Shopgebaude, Errichtung einer AuRRenterrasse
Lage: Miltenberger Stral3e 13a, FINr. 2481 Gemarkung: Obernburg

Beschreibung:

Es sind Anderungen der Raumaufteilung des vorhandenen Shopgeb&udes und die Errichtung
einer ruckseitigen AulRenterrasse geplant. Dem urspringlichen Antrag auf Umbau wurde durch
den Ausschuss in der Sitzung am 19.07.2017 zugestimmt und die Baugenehmigung mit Schrei-
ben vom 13.11.2017 (Az.: 51-602-B-374-2017-2) durch die Aufsichtsbehorde erteilt.

Im vorliegenden Tekturantrag werden die Auf3enabmessungen des Bestandsgeb&udes durch
Ricknahme der nérdlichen AuRenwand geringfligig verringert. Die urspriinglich geplante Tech-
nikgarage soll nicht mehr ausgefihrt werden. Daflir ist die Erweiterung der Aul3enterrasse hinter
dem Shopgebaude auf insgesamt 60,34 m2 geplant.

Rechtslage:

Das Flurstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, jedoch innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Somit ist das Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Art und Maf3 der baulichen Nutzung fiigen sich in die umgebende Bebauung ein, die Er-
schlielBung ist gesichert. Eine Beteiligung der betroffenen Nachbarn ist erfolgt, diese haben dem
Vorhaben durch Unterschrift zugestimmt. GemaR Stellplatzsatzung sind fur den Verkaufsbe-
reich vier Stellplatze, fir den Biro- und Personalbereich zwei Stellplatze und fur die Waschan-
lage funf Stellplatze erforderlich. Nach Angabe des Entwurfsverfassers sind 15 Stellplatze auf
dem Gelande vorhanden.

Beschluss:

Dem Tekturantrag zur Anderung der Raumaufteilung im Shopgebaude und Errichtung einer
AuRRenterrasse, FINr. 2481 Gemarkung Obernburg, wird zugestimmt und das gemeindliche Ein-
vernehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

Die gemal Stellplatzsatzung der Stadt Obernburg i.d.F.vom 01.01.2022 erforderlichen Stell-
platze sind in den Planunterlagen nachzuweisen und dauerhaft zu errichten. Eine Befreiung von
der Stellplatzsatzung, auch in Teilen, wird nicht gewéhrt.

einstimmig beschlossen

TOP 4 Isolierte Befreiung - Pfalzstral3e 8, FINr. 6680/76, Garage und Stellplatze
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 BauGB

Antragsteller/Bauherren: || GG

Vorhaben: Errichtung einer Einzelgarage und KFZ- Stellplatzen
Lage: Pfalzstral3e 8, FINr. 6680/76 Gemarkung: Obernburg
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Beschreibung:

An der sudlichen Grundstucksgrenze sollen eine Einzelgarage und weitere PKW- Stellplatze
quer zur Fahrbahn angelegt werden. Das Flurstiick selbst wird von den Eigentimern als erwei-
terte Gartenflache in Verbindung mit dem bereits vorhandenen Wohngebaude auf dem Flur-
stiick 6680/58 (Momlingtalring 146) genutzt. Die Anlage von Garage und Stellplatzen dient der
Unterbringung eigener Fahrzeuge auf privatem Grund und trdgt damit zur Verringerung des
ruhenden Verkehrs im Momlingtalring bei.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Am Muhlrain I+II*.
Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe freizuhalten. An der sid-
lichen Grundstlicksgrenze ist in einer Tiefe von 5,00 m zum o&ffentlichen Stralenraum ein
Pflanzgebot mit heimischen Strauchern und Baumen festgesetzt.

Dem Antrag auf Verringerung des Stauraumes muss entsprochen werden, da sowohl in der
aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Obernburg als auch in der Garagen- und Stellplatzverord-
nung des Freistaates Bayern eine Stauraumtiefe von 3,00 m als ausreichend erachtet wird.

Die beabsichtigte Versiegelung des Bereiches der Grinfestsetzung durch Garage und Stellplat-
ze wird durch die Nutzung des Flurstlickes als reine Garten- und Freizeitflache kompensiert.

Die Zustimmung der beteiligten Eigentiimer des Flurstiickes 6680/70 (Pfalzstral3e 6) liegt vor,
der Eigentimer des Flurstliickes 6680/180 (Pfalzstral3e 10) hat die Zustimmung verweigert.

Beschluss:
Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem
Flurstiick 6680/76 der Gemarkung Obernburg gemaf den eingereichten Planunterlagen zu

1. Stauraumtiefe von mindestens 5,00 m
2. Pflanzgebot an der sudlichen Flurstiickgrenze

wird zugestimmt.

Die Garagenzufahrt sowie die Stellplatze sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder
so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung lber die belebte Bodenzone gewahrleistet
ist. Stellplatze und deren Zufahrten sind zum o6ffentlichen Stralengrund hin mit einer Entwésse-
rungsrinne darzustellen. Die Entwasserungssatzung der Stadt Obernburg ist zu beachten.

einstimmig beschlossen

TOP 5 Isolierte Befreiung - Julius-Echter-Strafl3e 5, FINr. 5544/8, Gartenhtte
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: || GG

Vorhaben: Neubau einer Gartenh(tte
Lage: Julius-Echter-StraRe 5, FINr. 5544/8 Gemarkung: Obernburg

Beschreibung :

Die Antragstellerin plant den Bau einer Gartenhitte mit dem Abmafien 2,95 x 2,22 m und 2,02
m Hohe. Die Hutte soll der Unterbringung von Fahrradern dienen. Die betroffenen Nachbarn
haben dem Bauvorhaben zugestimmt.
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Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Rudhélle“. Nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO sind Gebaude mit einem Bruttorauminhalt bis 75 m3 und einer
Hohe bis zu 3,00 m verfahrensfrei, sofern die Festsetzungen im Bebauungsplan eingehalten
werden.

Das Gartenhduschen soll jedoch aulRerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. GemalR Be-
bauungsplan sind Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zuge-
lassen. Ausnahmen kann die Untere Bauaufsichtsbehdrde zulassen, wenn sonstige baurechtli-
che Vorschriften nicht entgegenstehen.

Beschluss:

Dem Antrag auf Befreiung gemafld § 31 Abs. 2 BauGB von Festsetzungen im Bebauungsplan
zur Errichtung einer Abstellhitte fir Fahrrader aul3erhalb der Baugrenze gemaf der eingereich-
ten Planunterlagen wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen

| TOP 6 Anfragen |

[TOP 6.1 Parkplatze WiesentalstraRRe |

Stadtrat Knecht informiert, dass zwei neu geschaffene Stellplatze an der Wiesentalstral3e den
landwirtschaftlichen Verkehr behindern. Das Ordnungsamt wird mit der Priifung beauftragt.

|TOP 6.2 Friedhof Eisenbach |

Stadtrat Elbert fragt an, ob der Vertrag mit dem Friedhofsplaner Herrn Struchholz eine Klausel
beinhaltet, nach welcher ihm ein Urheberrecht an der kinstlerischen Umgestaltung des Fried-
hofsgelandes zusteht. In diesem Falle hatte Herr Struchholz méglicherweise auch bei spateren
Anderungen ein Mitspracherecht, welches beriicksichtigt werden musste. Die Verwaltung wird
mit der Prifung und ggf. einer Ergénzung des Vertrages beauftragt.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Dietmar Fieger um 19:43 Uhr die 0f-
fentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses.

Dietmar Fieger Ralf Becker
1. Burgermeister Schriftfihrer
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