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1. Birgermeister Dietmar Fieger eroffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Umwelt-, Bau-,
Sanierungs- und Verkehrsausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungs-
gemadlRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und
Verkehrsausschusses fest.

Offentliche Sitzung

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 09.12.2015

| TOP 2 Bekanntgaben

TOP 2.1 Sanierung Momlingtalring - Kummentalgraben
Bekanntgabe

Sachverhalt:

Von:

Gesendet: Mittwoch, 9. Dezember 2015 20:15

An: Fieger Dietmar / Stadt Obernburg

Cc: Baumann Rolf / Stadt Obernburg; Zlichner Anja;

Betreff: Abschluss der Sanierung Momlingtalring - Kummentalgraben

Sehr geehrter Herr Burgermeister Fieger,

die BaumaRRnahme in unserer Anliegerstrasse konnte, wie von lhnen angekiindigt, Ende No-
vember beendet werden. Die ausfuihrende Firma war sehr umsichtig und bestrebt, die Arbeiten
in der vorgegebenen Zeit auszufiihren. Zum Gliick hat die Witterung auch zum Gelingen einer
zeitnahen Fertigstellung beigetragen.

Der erste Hinweis unsererseits auf die Strallenabsenkung erfolgte bereits im Jahr 2009 an Ihren
Vorgéanger. Die darauffolgende Wartezeit, die sogar die Amtszeit von Herrn Blrgermeister a.D.
Berninger Uberdauerte, hat nun endlich ein Ende. Kurz nach Ihrem Amtsantritt im vergangenen
Jahr, wurde die Planung fur die Sanierung konkreter und als erster Schritt, das bereits seit Jah-
ren marode Holzgelander ausgetauscht.

Wir mochten uns gerne bei Ihnen und Ihren Mitarbeitern fir die Arbeiten, die zur Wiederherstel-
lung unserer Stral3e gefuhrt haben, bedanken.

Es freut uns alle sehr, nun wieder eine belastbare Stral3e vor unseren Anwesen vorzufinden.

Eine schéne Adventszeit und ein erfolgreiches Jahr 2016 winscht Ihnen und lThrem Team im
Namen aller Anwohner

zur Kenntnis genommen
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TOP 2.2 Verlegung 20 kV-Leitung Bayernwerk
Bekanntgabe

Sachverhalt:
Fur die Verlegung eines neuen 20 kV Kabels hat das Bayernwerk einen entsprechenden Stra-

Benbenutzungsvertrag vorgelegt.

Die Kabelverlegung erfolgt in offener Grabenbauweise und soll im 1. Quartal 2016 begonnen
werden.

Der endgultige Trassenverlauf und der genaue Umfang der MalRnahme, werden dann bei einem
gemeinsamen Ortstermin festgelegt.

Die Kabeltrasse ist in den beiliegenden Planen ,grin“ markiert.

zur Kenntnis genommen

TOP 2.3 Breitbandversorgung Obernburg - Interkommunale Zusammenarbeit
Information zum Sachstand

Sachverhalt:
Mit Stadtratsbeschluss vom 29.10.2015 wurde beschlossen, dass eine interkommunale Zu-
sammenarbeit mit der Stadt Erlenbach am Main erfolgen soll.

Die interkommunale Zusammenarbeit hétte lediglich aus einer zeitlichen Abstimmung der bei-
den Kommunen bestanden, jedoch dazu gefiihrt, dass die Férderhéchstsumme von 550.000,- €
(oder 90% der férderfahigen Kosten) um 50.000,-€ erhéht worden ware.

Mit Schreiben vom 07.01.2016 hat die Stadt Erlenbach am Main mitgeteilt, dass sie sich aus
den Breitbandaktivitaten im Forderverfahren zuriickzieht.

zur Kenntnis genommen

TOP 3 5. Anderung Bebauungsplan "Sudlich der Eisenbacher StralRe" - Beteiligung
der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange gemalR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Nachdem die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden erfolgt ist, wurde die
Planung seitens der Planer Lochner u. Richter hinsichtlich der eingegangenen Stellungnahmen
Uberarbeitet.

Die Architektin Frau Dipl.-Ing. (FH) Christine Richter stellt dem Gremium heute die Uberarbeitete
Planung vor.
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Beschluss:
Dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 19.11.2015 wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Bauleitplanverfahren weiter zu verfolgen und die Offenle-
gung des Planentwurfs (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behtrden (gem. 8§ 4
Abs. 2 BauGB) durchzufiihren.

einstimmig beschlossen

TOP 4 Stadtebaufdorderung - Zuwendungen fir staddtebauliche Erneuerungsmali-
nahmen im Bund-Lander-Stadtebaufdorderungsprogramm Ill - Stadtumbau
West, hier: Sanierungsberatung 2016 - 2017 - Beratung und Beschlussfas-
sung -

Sachverhalt:

Im Rahmen der MalRnahmen der Stadtebauférderung bedarf jede Einzelmalihahme eines ge-
sonderten zustimmenden Beschlusses des Bauausschusses.

Die stadtebaulichen Beratungen und die Sanierungsberatungen haben sich in den letzten Jah-
ren sowohl im Hinblick auf private Vorhaben, z.B. bei Beratungen im Rahmen des kommunalen
Forderprogrammes, als auch im Hinblick auf die kommunalen Vorhaben bewahrt. Pro Jahr wer-
den 10.000,-€ als Foérdersumme beantragt. Der Forderanteil der Regierung betragt 60%
(6.000,-€), der Eigenanteil der Stadt betragt 40% (4.000,-€) pro Jahr. Fiur die Jahre 2016 und
2017 ergibt sich somit eine Gesamtférderung i. H. v. 12.000,-€ und ein Eigenanteil der Stadt
von 8.000,-€.

Die Vergabe des Beratervertrags zur Erbringung der Beratungsleistungen soll im nichtoffentli-
chen Teil der heutigen Sitzung erfolgen.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, den Zuwendungsantrag (Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm |l — Stadtumbau West — Stadtebauliche Beratungen/ Sanie-

rungsberatung) fir die Jahre 2016 und 2017 bei der Regierung von Unterfranken zu stellen
(Fortschreibung). Die erforderlichen Haushaltsmittel werden bereitgestellt.

einstimmig beschlossen

TOP 5 Baugenehmigung - Pflaumheimer Weg; FIl. Nr. 5055
Holz Systemhalle - Schuppen Typ 3 als Hackschnitzellager mit Bodenplatte
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: ||  GzNG

Vorhaben: Neubau, Holz Systemhalle - Schuppen Typ MS 3 ALS Hackschnitzellager mit
Bodenplatte

Lage: Erste Gewanne , Fl. Nr. 5055,

Gemarkung: Obernburg a.Main.

Eingangsdatum: 03.12.2015

BV-Nr.: 5055/2016
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Beschreibung :
Der Antragsteller beantragt eine Baugenehmigung.
Er plant den Bau eines Hackschnitzellagers.

Die Nachbarn wurden nicht beteiligt.
Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Auf3enbereich und ist daher nach § 35 BauGB zu beurteilen. Im Fla-

chennutzungsplan ist diese Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Das Hackschnitzellager wird fur die 2013 genehmigte Hackschnitzelheizung benétigt und dient
somit dem privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Naheres bleibt der Uberprifung durch das Landratsamt in Abstimmung mit dem Landwirt-
schaftsamt vorbehalten.

Das Abstandsflachenrecht und Brandschutzrecht unterliegt der Prifung beim Landratsamt.
Beschluss:

Dem Antrag Holz Systemhalle - Schuppen Typ MS 3 ALS Hackschnitzellager mit Bodenplatte,
FI .Nr. 5055 Gemarkung Obernburg a.Main h wird zugestimmt und das gemeindli-

che Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

einstimmig beschlossen

TOP 6 Baugenehmigung - Hardtring 25; FI. Nr. 1000/12
Neubau Sechsfamilienwohnhaus und Nebengebaude
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren:

Vorhaben: Neubau eines Sechsfamilienhauses mit Nebengebaude
Lage: Néhe Hardtring , Fl. Nr. 1000/12,

Gemarkung: Eisenbach.

Eingangsdatum: 02.12.2015

BV-Nr.: 2659/2016

Beschreibung :
Der Antragsteller beantragt eine Baugenehmigung. Er beantragt eine Befreiung von den Fest-
setzungen beziglich:

- Baulinie

- Bergseitige Traufhéhe

- Talseitige Traufhthe

- Dachneigung

- Uberschreitung der Baugrenzen

Die Befreiungen beziglich der Baulinie und der Baugrenze werden dahingehend begriindet,
dass diese Flache zur Schaffung von Stellplatzen vor dem Wohnhaus benétigt wird. Die Uber-
schreitung der Traufhéhen ist aufgrund des Gelandes und der Ublichen Geschosshdéhen bzw.
Dammstarken notwendig. Die Erh6hung der Dachneigung wird fur die bessere Nutzbarkeit des
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Dachraumes bendtigt. Eine Grenzbebauung durch den Fahrrad- und Gerateraum ist notwendig,
da dieser Raum bengtigt wird und Nachbarn nicht benachteiligt werden.

Er plant den Bau eines Sechsfamilienwohnhauses.

Die Nachbarn wurden nur zum Teil beteiligt.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ober der
StralRe”.

Im Bereich des unteren Hardtringes wurde die Baulinie bisher von allen Gebauden eingehalten.
Die Einhaltung der Baulinie hatte zur Folge, dass lediglich 4 Stellplatze nachgewiesen werden
kénnen. Fir das 6-Familienwohnhaus sind jedoch 6 Stellplatze notwendig (4 Wohnungen =< 50
gm, 2 Wohnungen barrierefrei = 64,94 gm). Im Bereich des oberen Hardtringes wurden fir
Stellplatze bereits Befreiungen erteilt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen im sudlichen Bereich betragt insgesamt 3,00 m. Einer
Uberschreitung der Baugrenzen wurde im Baugebiet zugestimmt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch diese Uberschreitung der Baugrenze die An-
bauverbotszone nach dem Bundesfernstraf3engesetz nicht eingehalten wird.

Die Dachneigung soll von den festgelegten 30 Grad auf 33 Grad erh6ht werden. Hier wurden in
der unmittelbaren Bebauung bisher keine Befreiungen erteilt. Die Dachneigung ist daher einzu-
halten.

Die talseitige Traufhdhe vom Geb&ude wird vom naturlichen Geldnde gemessen, um 1,30 m
Uberschritten. Dies wird auch durch das natirliche Gefélle des Geléandes und durch den barrie-
refreien Zugang ausgeldst. Bei Berechnung der talseitigen Traufhéhe vom geplanten Gelande
wird die Traufh6he um 0,10 m Uberschritten.

Die bergseitige Traufhthe wird vom naturlichen Gelande gemessen um 1,40 m uberschritten.
Nach Auffullung betragt die Uberschreitung lediglich 0,11 m.

Der Antragsteller wird auch darauf hingewiesen, dass laut Bebauungsplan die Schlafraume auf
der schallabgewandten Seite anzuordnen sind. Dies wird in der vorgelegten Planung in den
Wohnungen im Untergeschoss nicht berucksichtigt.

Beschluss:
Dem Antrag Neubau eines Sechsfamilienhauses mit Nebengeb&dude, FI.Nr. 1000/12 Gemar-
kung Eisenbach |l \ird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 Abs.1 Satz 1 BauGB wird erteilt. Den Befreiungen vom Bebauungsplan beziiglich

- Baulinie

- Bergseitige Traufh6he

- Talseitige Traufh6he

- Uberschreitung der Baugrenzen im siidlichen Bereich

Baugrenze fur den Fahrrad- und Gerateraum

nach § 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 7 Baugenehmigung - Ober der Hart, Fl. Nr. 1301
Teillberdachung von vorhandenen Schiel3standen
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: || EGcNGEGzIzINININGEG

Vorhaben: Teiluberdachung von vorhandenen Schiel3standen
Lage: Ober der Hart, FI. Nr. 1301,

Gemarkung: Eisenbach.

Eingangsdatum: 21.12.2015

BV-Nr.: 1653/2016

Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen eine Baugenehmigung.

Sie planen die Uberdachung von vorhandenen SchieRstanden fur Boden und Kleinkaliber. Die
vorhandenen Wéande werden auf die erforderliche Hohe auf gemauert. Das Dachtragwerk wird
als Holzkonstruktion gemal statischer Berechnung erstellt und die Dachdeckung erfolgt in Zie-
geldeckung. Die GréR3e der Schiel3stéande bleibt unverandert.

Die Nachbarn wurden laut Antragsteller beteiligt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, son-
dern im AufRenbereich.

Somit ist das Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Schie3stande kdénnen § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB privilegiert sein, sofern ihre ausreichende Er-
schlieBung gesichert ist und sie wegen ihrer besonderen Anforderungen an die Umgebung,
wegen ihrer nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen ihrer besonderen Zweckbe-
stimmung nur im AuRRenbereich durchgefiihrt werden sollen.

Nach der Kommentierung in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch ist ein
Schiel3platz nur bei Zugang der Allgemeinheit privilegiert. Entscheidend ist, ob an der Schaf-
fung der Mdglichkeit zu Schiel3tibungen auf SchieRplatzen und SchieRstédnden ein tUberwiegen-
des allgemeines Interesse besteht.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Grinflache mit Zweckbestimmung (Schie3anlage)
ausgewiesen.

Beschluss:

Dem Antrag Teiliberdachung von vorhandenen Schiel3stdnden, Fl. Nr. 1301 Gemarkung
Eisenbach _ wird zugestimmt und das gemeindliche Einver-
nehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

einstimmig beschlossen
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TOP 8 Baugenehmigung - Badgasse 21, Fl. Nr. 226
Neubau einer Gaube
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: || NEGTTEGN

Vorhaben: Dachgaube, Neubau einer Dachgaube
Lage: Badgasse 21, Fl. Nr. 226,

Gemarkung: Obernburg a.Main.
Eingangsdatum: 22.12.2015

BV-Nr.: 8/2016

Beschreibung :
Die Antragstellerin beantragt eine Baugenehmigung.

Sie plant die Errichtung einer Dachgaube.

Die Nachbarn haben dem Bauvorhaben nicht zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplanes — Romer-

stral3e, sowie im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet.

Im Bebauungsplan gibt es keine Festsetzungen bezliglich Dachgauben, so dass es sich um ein
genehmigungspflichtiges Bauvorhaben handelt.

Gemal § 7 Abs. 5 der Gestaltungssatzung sind Dachaufbauten als Zwerchhauser oder Ein-
zelgauben in Form von Schleppgauben oder Satteldachgauben zuldssig.

Die vorgelegt Planung entspricht den Vorgaben der Baugestaltungssatzung.

Beschluss:

Dem Antrag Neubau einer Dachgaube, Fl. Nr. 226 Gemarkung Obernburg a.Main || Gz
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen

nach 8 36 Abs.1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

Es werden keine Bedenken nach Art. 6 DSchG geaul3ert.

einstimmig beschlossen

TOP 9 Baugenehmigung - Blumenstraf3e 34 a, FI. Nr. 6548
Isolierte Befreiung
Gartenhaus an der oberen Gartengrenze
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: || EGzE

Vorhaben: Neubau eines Gartenhaus an der oberen Grundsticksgrenze -
Holzstédnderbauweise. Holzverkleidung Nut-Feder
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Lage: BlumenstralRe 34a, Fl. Nr. 6548,
Gemarkung: Obernburg a.Main.
Eingangsdatum: 22.12.2015

BV-Nr.: 840/2016

Beschreibung :
Die Antragsteller beantragen eine isolierte Befreiung vom Bebauungsplan. Sie planen den Bau
eines Gartenhduschens 3,25 x 4,09 m und 3,80 m Hohe.

Die betroffenen Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nordlich der
Eisenbacher Stral3e I

Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO sind Geb&ude mit einem Bruttorauminhalt bis 75 m? verfah-
rensfrei, sofern der Bebauungsplan eingehalten wird.

Das Gartenhauschen soll jedoch auRRerhalb des Baufensters gebaut werden. Weiter sind laut
Bebauungsplan untergeordnete Nebengebaude nicht zugelassen. Allerdings sind Ausnahmen
nach Nr. 4 der Festsetzungen zulassig, sofern diese dem Wohngebiet selbst dienen und deren
Eigenart nicht widersprechen.

Das Gartenhauschen erfillt die Voraussetzungen des Art. 57 BayBO.

Da das Gartenhaus auf3erhalb des Baufensters aufgestellt werden soll, ist eine Ausnahme
nach 8 31 Abs.1 BauGB und eine Befreiung vom Bebauungsplan nach § 31 Abs. 2 BauGB not-
wendig.

Diese kann im vorliegenden Fall erteilt werden, da das Gartenhaus dem Wohnhaus selbst dient
und die Ausnahme nach Nr. 4 der Festsetzungen des Bebauungsplans moglich ist.

Beschluss:

Dem Antrag Gartenhaus an der oberen Grundstiicksgrenze, FI.Nr. 6548 Gemarkung Obernburg
* wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs.1 Satz 1 BauGB wird erteilt. Einer Ausnahme nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB und einer Befreiung

nach § 31 Abs. 2 BauGB beziglich des Gartenhduschens aufRerhalb des Baufensters wird zu-
gestimmit.

einstimmig beschlossen

TOP 10 Baugenehmigung - Bayernstral3e 1, Fl. Nr. 2637/75
Isolierte Befreiung
Gartenhaus fur Milltonnen/Gelbe Sacke
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren:

Vorhaben: Neubau,Gartenhaus fur Mulltonnen und gelbe Sacke 3,8x2x2,5 m Flache 7,6 m3
Lage: Nahe Bayernstral3e , Fl. Nr. 2637/75,
Gemarkung: Obernburg a.Main.
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Eingangsdatum: 11.01.2016
BV-Nr.: 941/2016

Beschreibung :
Die Antragsteller beantragen eine isolierte Befreiung. Sie planen den Bau eines Gartenhauses
als Milltonnenbehausung mit einer Gré3e von 3,80 x 2,0 x 2,5 m.

Die betroffenen Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Eichenhéh-
le“ im allgemeinen Wohngebiet.

Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO sind Gebaude mit einem Bruttorauminhalt bis 75 m?3 verfah-
rensfrei, sofern der Bebauungsplan eingehalten wird.

Das Gartenhauschen soll jedoch au3erhalb des Baufensters in die festgesetzten offentlichen
Griunflachen gebaut werden.

Das Gartenhauschen erfillt die Voraussetzungen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO.

Da das Gartenhaus aulRerhalb des Baufensters aufgestellt werden soll, ist eine Befreiung nach
§ 31 Abs.2 BauGB notwendig.

Diese kann im vorliegenden Fall erteilt werden, da durch die Befreiung keine Grundziige der
Planung beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die 6ffentlichen
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Die nachbarlichen Interessen werden dahingehend beriicksichtigt, dass das Gartenhauschen
nicht direkt an die Grundstiicksgrenze gebaut wird und die Nachbarn dem Bauvorhaben zuge-
stimmt haben.

Beschluss:
Dem Antrag Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der Baugrenzen, FI.Nr. 2637/75 Gemar-

kung Obernburg | GGG i d zugestimmt und das gemeindliche Einverneh-
men nach § 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt. Einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB be-

zuglich der Errichtung des Gartenhauschen wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen

Sitzung des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsausschusses vom 20.01.2016 Seite 11



|TOP 11  Anfragen

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schliel3t 1. Burgermeister Dietmar Fieger um 20:13 Uhr die 6f-
fentliche Sitzung des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsausschusses.

Dietmar Fieger Sabine Geutner
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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