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2 Bauvoranfrage - DeckelmannstralRe 2c, FINr. 740/6, Nutzungsande- 145/2023/1

rung Dachgeschoss
Beratung und Beschlussfassung

3 Vorstellung Ausbauentwurf Endausbau Muhlenblick 24712023
Beratung und Beschlussfassung

4 Antrag von Stadtrat Winno Elbert zur Ortsumgehung fur landwirt- 206/2023
schaftlichen Schwerlastverkehr in Obernburg

5 Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen

5.1 Beschilderung Spielplatz Naturfreundehaus
6 Anfragen

6.1 Toilettenanlage Annakapelle

6.2 Auswertung der Geschwindigkeitsanzeigen
6.3 Sanierung Kochsmiuhle

6.4 Gestaltung Rosengarten

6.5 Kinderspielplatz Bergstralie

6.6 Freizeitareal Eisenbach
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Der Erste Biurgermeister Dietmar Fieger er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt-
und Sanierungsausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaliie La-
dung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses fest.

Offentliche Sitzung

| TOP Antrag zur Geschaftsordnung |

Der Erste Birgermeister schlagt vor, die Tagesordnungspunkte 2 und 3 der nichtoffentlichen
Sitzung offentlich zu behandeln, da in beiden Fallen keine Griinde fiir eine nichtéffentliche Be-
handlung gegeben sind. Die anwesenden Gremiumsmitglieder erheben keine Einwendungen,
die Tagesordnung wird entsprechend angepasst.

|TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.06.2023 |

Es gibt keine Einwendungen gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.06.2023.

TOP 2 Bauvoranfrage - Deckelmannstral3e 2c, FINr. 740/6, Nutzungsanderung
Dachgeschoss
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Antragsteller/Bauherr: I

Vorhaben: Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken
Lage: Deckelmannstral3e 2c, FINr. 740/6 Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Geplant sind Ausbau und Umnutzung des Dachgeschosses Ebene DG 2 eines bestehenden
Mehrfamilienhauses zu einer Wohneinheit mit einer Flache von 120 m2. Das Bestandsgebaude
bleibt in Art und MaR3 unverandert. Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Punkte geklart wer-
den:

1. Ist die Umnutzung der zweiten Dachgeschossebene von Speicher / Trockenraum in
Wohnraum genehmigungsfahig?

In der zweiten Dachgeschossebene werden die Raumeinheiten 13, 14 und 15 gemalf Teilungs-
erklarung der Wohnungseigentimergemeinschaft derzeit als Speicher / Trockenraum genutzt.
Es soll eine Wohneinheit wie in den Planunterlagen dargestellt errichtet werden.

2. Ist der Stellplatznachweis in der beigefigten Form genehmigungsféahig?

Fur die zusatzliche Wohneinheit sind gemal Stellplatzsatzung drei Stellplatze nachzuweisen.
Zwei Stellplatze kdnnen in ausreichender Grof3e auf dem Grundstiick dargestellt werden. Der
erforderliche dritte Stellplatz soll gemaf Art. 47 Abs 3 Satz 1 Nr. 3 BayBO i.V.m. § 6 der Stell-
platzsatzung der Stadt Obernburg entgeltlich abgel6st werden, da sonst die Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum erheblich erschwert oder verhindert wirde.

Ein Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsanderung des zweiten Dachgeschosses zu zwei

Wohneinheiten wurde bereits auf der Sitzung am 09.03.2023 behandelt und abgelehnt. In der
Beratung wurde dem Bauwerber die Mdglichkeit einer entgeltlichen Ablésung eines Stellplatzes
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in Aussicht gestellt, wenn nur eine grofRe Wohneinheit geschaffen wiirde. Diese Anregung hat
der Antragsteller in der aktuellen Vorlage umgesetzt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Das Flurstiick befindet sich im Bereich eines allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO,
die Erschlie3ung ist gesichert.

Sitzungsverlauf:

Das Gremium spricht sich mehrheitlich gegen eine Abldsung des nicht darstellbaren Stellplatzes
aus. Der fehlende Stellplatz ist gemaR Stellplatzsatzung auf dem Grundstiick selbst oder in un-
mittelbarer N&he nachzuweisen.

Beschluss:

Zu 1.: Dem Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsanderung der zweiten Dachgeschossebene
eines Mehrfamilienhauses zu einer Wohneinheit, FINr. 740/6 Gemarkung Obernburg, geman
den eingereichten Planunterlagen wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

einstimmig beschlossen

Zu 2.: Der entgeltlichen Ablésung eines Stellplatzes geman Art. 47 Abs 3 Satz 1 Nr. 3 BayBO
i.V.m. § 6 der Stellplatzsatzung der Stadt Obernburg wird zugestimmt.

2:5 abgelehnt

TOP 3 Vorstellung Ausbauentwurf Endausbau Miihlenblick
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Das beauftragte Ingenieurbiro Géth bereitet zurzeit die Ausschreibungsunterlagen zum End-
ausbau ,Am Muhlenblick® vor. Als Zeitschiende wurden folgende Eckdaten festgelegt:

- Versand der Ausschreibungsunterlagen:  Mitte August

- Submission: Mitte September
- Beschluss zur Vergabe: 28.09.2023
- Baubeginn: Ende Oktober (Bauzeit ca. 6 — 8 Wochen)

Der geplante StralRenendausbau umfasst folgende Eckdaten bzw. Leistungsumfang:

- ca. 200 m2 Asphalttragschicht werden im Handeinbau zur bestehenden Tragschicht ein-
gebaut

- ca. 680mz2 Asphaltdeckschicht werden eingebaut. Schieber, Straf3eneinlaufe und
Schachtdeckel werden héhenméalfig angepasst.

- ca. 110m2 Pflaster in naturgrau werden verlegt.

- Rundbordsteine (ca.70m) sowie Tiefbordsteine (ca. 90m) werden eingebaut.

- ca. 100m Rinnenelementsteine werden verlegt

- ca. 235m 1-zeiliger Wirfel vor Rundborden / Tiefborden und der vorh. L-Steinen zur
besseren Asphaltierung eingebaut

- 12m 2-zeilige Wrfelrinne am Anschluss ,Am Siudhang® werden verlegt.

- 3 Stuck Querrinnen werden im Steilstiick der Stral3e zur Wasserableitung eingebaut.

- Bau eines Miulltonnenstellplatzes, genaue Gestaltung wird ortlich festgelegt, bestehend
aus Palisaden zur Boschungssicherung und Uberbriickung von Héhendifferenzen, Tief-
bordsteinen und Pflasterflachen, einschl. Asphaltangleichung
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Urspringlich sollte zusatzlich eine Treppenanlage als Verbindung zwischen Muihlenblick und
Hardtring errichtet werden. Die Treppenanlage soll den Anwohnern in Zukunft als Verbin-
dungsweg zum Mulltonnenstellplatz dienen. Zurzeit ist hier ein schréger FulRweg mit ca. 2m
Breite (rd. 25% Gefélle) asphaltiert.

Nach erfolgtem Ortstermin zwischen dem Bauamt und dem Ingenieurbliro Géth wurde Uber die
Notwendigkeit der geplanten Treppenanlage diskutiert. Der asphaltierte und schrage FulRweg
ist zwar sehr steil, aber fir den angedachten Zweck der Milltonnenbefdrderung von der Stral3e
Muhlenblick zur StraRe Hardtring die bessere Losung als eine Treppenanlage. Bei Errichtung
einer Treppenanlage musste eine seitlich gefiihrte Rampe fir Milltonen (wie eine Kinderwagen-
rampe) angeordnet werden. Eine Treppenanlage ist vermutlich unbequemer zu begehen sowie
unfalltrachtiger als die steile asphaltierte Schrage. Es gibt keine Normvorgaben, aus denen zu
entnehmen ware, dass eine solche Schrage nicht ausgefihrt werden darf.

Die Kosten fiir die Treppenanlage betragen ca. 50.000,- €, da in die schmale Schrage das
komplette Material mit Kleingeraten antransportiert und verbaut werden muss.

Die Alternativmaoglichkeit ist, die vorhandene Asphaltierung beizubehalten und seitlich einen
abgrenzenden Tiefbord einzubauen, so dass eine Gesamtbreite von ca. 2,50m entsteht. In die
Restflache zwischen jetziger Asphaltkante und neuem Tiefbord musste Asphalttragschichtmate-
rial und als gesamte Deckschicht eine Asphalttragdeckschicht 0/16 mit 8-10cm Starke einge-
baut werden. Die Kosten hierfiir belaufen sich auf ca. 10.000,- €.

Beschluss:

Die urspringlich geplante Treppenanlage wird nicht in den Ausfihrungsumfang aufgenommen.
Der bestehende schrage FuBweg soll unverandert beibehalten werden, ein Ausbau wird nicht
vorgenommen.

einstimmig beschlossen

TOP 4 Antrag von Stadtrat Winno Elbert zur Ortsumgehung fur landwirtschaftlichen
Schwerlastverkehr in Obernburg

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses am 09.03.2023 wurde die Ver-
waltung beauftragt, bzgl. der erforderlichen verkehrsleitenden Maflinahmen von verschiedenen
Behdrden Stellungnahmen einzuholen. Zudem wurde die Verwaltung weiterhin beauftragt, vom
Markt Kleinwallstadt eine Stellungnahme wegen des Sachstands zur Sudbriicke Kleinwallstadt,
insbesondere zum geplanten Baubeginn und zur Baufertigstellung, einzuholen.

Hintergrund der Anfrage ist ein Antrag der Stadtratsfraktion der Griinen, den landwirtschaftli-
chen Verkehr, vor allem an der Kernstadt vorbeizuleiten und so die Bevolkerung der Stadt
Obernburg vor moglichen Gefahrdungen und Immissionen (L&rm, Staub, Erschiitterungen u.a.)
zu schutzen.

Angefragt wurden der Bayerische Bauernverband - Ortsverband Obernburg, das Amt fur Ernédh-
rung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, das Staatliche Bauamt Aschaffenburg, die Polizei-
inspektion Obernburg, die Gemeinde Grof3wallstadt, der Landratsamt Miltenberg, StralR3enver-
kehrsbehorde und die Gemeinde Kleinwallstadt mit der Bitte um Mitteilung des Planungsstan-
des bzgl. der Stdbricke

Fazit und Stellungnahmen:

Der Antrag der Fraktion der Griinen ist rechtlich nicht umsetzbar, da es in der Stral3enverkehrs-
ordnung (StVO) keinen ,landwirtschaftlichen Schwerlastverkehr” gibt. Im Verkehrszeichenkata-
log ist lediglich das Zeichen 257-58 enthalten, das sich flr ein Verbot fir Fahrzeuge ausspricht,
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die nicht schneller als 25 km/h fahren kénnen. Heutige landwirtschaftliche Grof3fahrzeuge ha-
ben in der Regel eine hdhere bauartbedingte Héchstgeschwindigkeit. Der Antrag scheitert des-
halb an der nicht mdglichen, rechtlich verbindlichen Beschilderung.

Laut Auskunft der Gemeinde Kleinwallstadt wurden in den letzten Wochen wegen des Baus der
Sud-Briicke mit beiden Klagern gitliche Verhandlungsgesprache gefuhrt. So konnte nach lang-
wierigen Verhandlungen nun eine gute Ausgangsituation erreicht werden. Entsprechend wird
auf eine baldige Klagericknahme und damit auf das rechtliche Inkrafttreten des Planfeststel-
lungsbeschlusses gehofft. Nach aktuellem Stand erscheint bei einem zeithahen Inkrafttreten
des Planfeststellungsbeschlusses ein Baubeginn in der zweiten Jahreshalfte des Jahres 2025
moglich. Es wird mit einer Gesamtbauzeit von etwa drei Jahren gerechnet.

Die Verwaltung erkennt das Anliegen von Stadtrat Elbert als berechtigt an. Sie schlagt vor, mit
der hiesigen Bauernschaft das Angebot, einen Runden Tisch einzuberufen, anzunehmen.

Sitzungsverlauf:

Der Antragsteller zeigt sich mit dem Beschlussvorschlag einverstanden und appelliert an die
Beteiligten, in der Sache am Ball zu bleiben. Das Gremium spricht sich fur die Aufnahme von
Gesprachen mit den betroffenen Landwirten aus. An das Ordnungsamt ergeht die Aufforderung,
das unter Punkt 11.5 der Anfragen in der Sitzung vom 09.03.2023 vorgeschlagenen absolute
Halteverbot im Einmindungsbereich des Pflaumheimer Weges einzurichten und die Einhaltung
zu Uberwachen.

Beschluss:

Aufgrund der Stellungnahmen der Fachbehérden und der Verwaltung hat sich der Antrag Frak-
tion der Griinen erledigt. Die Verwaltung wird beauftragt, mit der hiesigen Bauernschaft einen
Runden Tisch einzuberufen, um gemeinsam Losungsanséatze zu finden.

einstimmig beschlossen

| TOP 5 Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen |

|TOP 5.1 Beschilderung Spielplatz Naturfreundehaus |

Der Erste Burgermeister nimmt Bezug auf die Anfrage des Stadtrates Arnold vom 15.06.2023
und informiert, dass eine Beschilderung tber die zeitlich eingeschrankte Nutzung des Spielplat-
zes am Eisenbacher Naturfreundehaus bereits vorhanden ist.

| TOP 6 Anfragen |

|TOP 6.1 Toilettenanlage Annakapelle |

Stadtrat Axt erkundigt sich zum Sachstand der Verbesserung des behindertengerechten Zu-
gangs zur offentlichen Toilette. Blrgermeister Fieger antwortet, dass hierzu keine neuen Infor-
mationen vorliegen.

Stadtrat Hartmann regt an, die Sichtbarkeit der WC- Beschilderung in den Mainanlagen zu
Uberprifen und gegebenenfalls zu verbessern. Zum Teil seien die Schilder zu hoch oder miss-
verstandlich montiert.

|TOP 6.2 Auswertung der Geschwindigkeitsanzeigen |

Stadtrat Hartmann erinnerte an die fehlenden Ergebnisse der Auswertung der Geschwindig-
keitsanzeigetafeln in der Ferienstral3e. Die Verwaltung wird beauftragt, diese umgehend nach-
zureichen und dem Gremium zur Verfigung zu stellen.
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|TOP 6.3 Sanierung Kochsmiihle |

Stadtrat Elbert informiert Gber die mangelhafte Ausfihrung von Malerarbeiten beim Anstrich der
Heizkorper und bittet die Verwaltung, eine Nachbesserung zu veranlassen.

|TOP 6.4 Gestaltung Rosengarten |

Stadtrat Elbert regt an, eine gréRere Flache als Bluhwiese zu gestalten, um die Attraktivitat des
Gartens zu erhthen.

|TOP 6.5 Kinderspielplatz BergstraRle |

Stadtrat Elbert informiert, dass die selbsttatige SchlieBvorrichtung am Tor des Spielplatzes ent-
fernt wurde. Er bittet die Verwaltung um Prifung und Neuinstallation.

|TOP 6.6 Freizeitareal Eisenbach |

Stadtrat Klimmer erkundigt sich zum Sachstand des Projektes. Blurgermeister Fieger antwortet,
dass sich der vorgesehene Standort innerhalb eines formlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes befindet und somit keine Genehmigung seitens des Wasserwirtschaftsamtes
erfolgen kann. FUr die nachste Sitzung des Ausschusses am 14.09.2023 soll ein Tagesord-
nungspunkt zum Vorhaben vorgesehen werden, um tber die Hemmnisse und mogliche Ldsun-
gen zu beraten.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlief3t der Erste Blrgermeister Dietmar Fieger um 19:50 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses.

Dietmar Fieger Ralf Becker
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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